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1.- INTRODUCCION.

1.1.- MARCO NORMATIVO DEL DOCUMENTO AMBIENTAL.

En la Comunidad Foral de Navarra, la tramitacion de los instrumentos de ordena-
cion territorial y urbanistica, y sus modificaciones, se rige por los procedimientos estable-
cidos en el Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
aprobado por Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio. Por su parte, la evaluacion
ambiental de dichos instrumentos queda sujeta a los procedimientos recogidos en la le-
gislacion vigente en esta materia; tanto a nivel de la normativa bdsica estatal, la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental; como a nivel normativo de la Co-
munidad Foral de Navarra, segun lo establecido en la Ley Foral 17/2020, de 16 de di-
ciembre, reguladora de las actividades con incidencia ambiental, y el Reglamento que
lo desarrolla, de 30 de marzo de 2022.

Hay que tener presente también la entrada en vigor de la Ley Foral 4/2022, de 22 de
marzo, de Cambio Climdtico y Transicidon Energética, por cuanto entre las determinacio-
nes recogidas en su articulado se establecen criterios que repercuten en la evaluaciéon
ambiental de los planes como el aqui analizado.

Por otro lado, debe considerarse, que en Espana ya es plenamente aplicable el Con-
venio europeo del Paisaje, ratificado el 26 de noviembre de 2007, por lo que deberd apli-
carse en la evaluacion ambiental estratégica.

El procedimiento de evaluacion ambiental del presente Plan Especial de Actuacion
Urbana como Reordenacion del dmbito de la Unidad Z-1/UI-XIIl: Parcela 243 Poligono 3
de Pamplona, Avda. de Bayona, 38, Antiguo Edificio Telefénica, del Plan Municipal de
Pamplona (en adelante PEAU Av. Bayona 38), queda por tanto regulado por la ley
21/2013, que en su articulo 6.2, dispone que serdn sometidos a Evaluacion Ambiental Es-
tratégica Simplificada (EAES), entre otros, los planes y programas que sean modificacio-
nes menores. Este es el caso del citado PEAU. promovido por la propiedad de la parcela
afectada, dado que tiene por objeto la modificacion del uso urbanistico.

El procedimiento de EAES implica la solicitud de inicio, en la que se incluird, ademas
de la documentacién urbanistica del citado PEAU, el Documento Ambiental Estratégico,
objeto del presente trabajo. En aplicacion del articulo 10.3 de la Ley Foral 17/2020, de 16
de diciembre, reguladora de las actividades con incidencia ambiental, el Ayuntamiento
de Pamplona actuard como érgano ambiental, a los efectos de lo dispuesto en el articu-
lo 11.3 de la Ley 21/2013, de Evaluacién Ambiental al tener atribuidas competencias para
la aprobacién definitiva del PEAU “Av. Bayona 38".

Su contenido es el recogido en el articulo 29.1 de la Ley 21/2013, al objeto de identifi-
car, describir y evaluar los posibles efectos significativos sobre el medio ambiente que
puedan derivarse de la aplicacion del citado PEAU, asi como unas alternativas razonao-
bles, técnica y ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos y el dmbito
territorial de aplicacion del plan, con el fin de prevenir o minimizar los efectos adversos
sobre el medio ambiente de la aplicacion del planeamiento.

Una vez aprobado inicialmente el PEAU, el Ayuntamiento se dirigird al érgano am-
biental solicitando el inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.



El Organo Ambiental de conformidad con los criterios establecidos en el anexo V de
la Ley 21/2013, formulard el Informe Ambiental Estratégico si considera que el PEAU no
tiene efectos significativos sobre el medio ambiente. Finalizaria asi el procedimiento am-
biental mediante la emisidon de la Resolucion del Informe Ambiental Estratégico y su pu-
blicacion en el BON. En el supuesto de que el Informe Ambiental Estratégico contemple
medidas o determinaciones a incluir en el documento urbanistico, el promotor del expe-
diente deberd incorporarlas antes de la Aprobacion Provisional del documento y en todo
caso, antes de la Aprobacion Definitiva, indicando como han sido incluidas en la docu-
mentacion.

Ahora bien, si del andlisis de los documentos que han formado parte de la solicitud
de inicio de la EAES, se derivasen afecciones ambientales significativas, el Organo Am-
biental, motivadamente, podrd someter el expediente a Evaluacion Ambiental Estratégi-
ca Ordinaria para la formulaciéon de la Declaracion Ambiental Estratégica.

1.2.- EQUIPO REDACTOR.

El PEAU Av. Bayona 38, ha sido redactado por el equipo técnico formado por el Estu-
dio de Arquitectura Loperena Portillo Arquitectos S.L. y el equipo juridico de la sociedad
deUrban Abogados, por encargo de ABAIGAR Promociéon y Construccion S.L.U.

Por su parte, el Documento Ambiental Estratégico de dicho documento urbanistico
ha sido realizado por el gedgrafo Ignacio Garde, quien tiene la capacidad técnica sufi-
ciente para la realizacion del citado documento técnico de conformidad con las normas
sobre cudlificaciones profesionales y de la educacion superior, y cumple con los demds
requerimientos exigidos, de acuerdo con lo regulado al respecto en el articulo 16 de la
Ley/2013, de Evaluacion Ambiental.

1.3.- ZONIFICACION DEL AMBITO DE LA ACTUACION.

Situacién del dmbito del PEAU en el entorno del Barrio de San Juan de Pamplona. Ortofoto.
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El dmbito de la actuacion se emplaza en un entorno de caracteristicas netamente
urbanas, en la parte sur del Tercer Ensanche de Pamplona de Pamplona, en el Barrio de
San Juan/Donibane, a un lado de una de sus arterias principales, la Avenida de Bayona,
y proximo a la gran Avenida de Sancho El Fuerte, o que le otorga un importante rango
de centralidad.

1.4.- MARCO LEGAL Y PLANEAMIENTO VIGENTE.

El marco legal del PEAU Av. Bayona 38, estd constituido por el Decreto Foral Legislati-
vo 1/2017, de 26 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Foral de Or-
denacidén del Territorio y Urbanismo, y las disposiciones complementarias a la misma de
dmbito foral, asi como las de dmbito estatal aplicables (especificamente el vigente Texto
Refundido de la Ley del Suelo), en defecto de regulacion foral.

El planeamiento vigente en Pamplona es el Plan Municipal, cuyo expediente de ho-
mologaciéon y adaptacion a la Ley 35/2002, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, fue
aprobado definitivamente por Orden Foral 181/2007, de 12 de abril, del Consejero de
Medio Ambiente, Ordenaciéon del Territorio y Vivienda, y publicado en el BON de 30 de
mayo de 2007. Con posterioridad, el Pleno del Ayuntamiento de Pamplona, con fecha 18
de enero de 2008, acordd aprobar el Texto Refundido del citado planeamiento con la
publicacion de la Normativa Urbanistica (BON, de 18 de febrero de 2008).
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El PM clasifica el dmbito de la actuacion como Suelo Urbano Consolidado, dentro de
la Unidad Z-1 de la Unidad Integrada Xlll. El uso pormenorizado es de residencial colecti-
VO.

El PM consolida las edificaciones existentes con su volumen y superficie edificada ac-
tual. En la ficha urbanistica de la Unidad se especifica que, para el supuesto de sustitu-
cion de la edificacion existente, el volumen, superficie edificada y altura de los edificios
actuales, que se consolidan, tienen el cardcter de mdximos. No se establece un nUmero
mdaximo de viviendas. El sistema de actuacion previsto es mediante Actuacion Directa.

1.5.- INFORMACION CONSULTADA PARA LA ELABORACION DEL DAE.

Para la elaboracién del DAE se ha utilizado la siguiente informaciéon oficial del Go-
bierno de Navarra disponible en la WEB del Departamento de Desarrollo Rural y Medio
Ambiente, y del Departamento de Ordenaciéon del Territorio, Vivienda, Paisaje y Proyec-
tos Estratégicos:

- Adaptacién al Cambio Climdatico en el Planeamiento Municipal.

- Estrategia de Transicion Energética y Cambio Climatico 2030 Pamplona.
- Guia para las ciudades, pueblos y barrios amigables con la edad.

- Documentos de Paisajes e Infraestructura Verde.

- Plan de Participacion del PEAU.

- Mapas Estratégicos de Ruido y Zonificacion Acustica.

- Agenda Local 21 de Pamplona.

- IDENA. Informacién cartogrdfica.

1.6.- OTROS ESTUDIOS REALIZADOS EN LA TRAMITACION DEL PEAU.

En la framitacion urbanistica del presente PEAU y en paralelo con la elaboracion del
presente documento ambiental, se han elaborado fres estudios cuyos resultados y con-
clusiones completan y complementan al DAE:

- Estudio de Movilidad. El estudio evalua el incremento potencial de desplazamien-
tos provocado por la nueva edificacion residencia y dotacional, asi como la ca-
pacidad de absorcién de los sistemas viarios y de fransporte. Su objetivo es definir
las medidas y actuaciones necesarias para asegurar que la nueva movilidad ge-
nerada en el dmbito sigue las pautas de preponderancia de medios de fransporte
mas sostenibles.

- Estudio de Soleamiento. El estudio analiza las horas de soleamiento que reciben las
diferentes fachadas de las edificaciones afectadas por el edificio de la Avenida
de Bayona, 38, en las distintas estaciones del ano (centrdndose en los periodos de
solsticio de verano e invierno, meses de junio y diciembre, respectivamente), y las
repercusiones a futuro con la propuesta del presente PEAU.

- Estudio de infraestructuras. El estudio analiza el estado actual y futuro, como resul-
tado de la implementacion del PEAU, de las infraestructuras de abastecimiento,
saneamiento (aguas fecales y pluviales), energia eléctrica, gas y felecomunicao-
ciones, al objeto de valorar su suficiencia o la necesidad de refuerzo de éstas.



1.7.- ESTRUCTURA Y CONTENIDO DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

La estructura y contenido del Documento Ambiental Estratégico se ajusta al requeri-
miento recogido en el articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, respecto al procedimiento de evaluacidon ambiental estratégica simplificada
para la emision del informe ambiental estratégico. En él se exige al promotor, dentro del
procedimiento sustantivo de adopcién o aprobacién del plan o programa, presentar an-
te el érgano sustantivo, junto con la documentacion exigida por la legislacion sectorial,
una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada, acompanada
del borrador del plan o programa y de un documento ambiental estratégico que con-
tendrd, al menos, la siguiente informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.
b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técni-
ca y ambientalmente viables.

c) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del
plan o programa en el dmbito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles vy, si procede, su cuantificacion.
f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes

g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estra-
tégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del
plan o programa, tomando en consideracion el cambio climdatico.

i) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

A continuacién, se procede a desarrollar dicho contenido.

2.- OBJETO DEL PLAN ESPECIAL DE ACTUACION URBANA

El objeto Ultimo del presente PEAU es la Modificacion del Plan Municipal (PM) de
Pamplona en Suelo Urbano, a fravés de la tramitacion de un Plan Especial de Actuacion
Urbana (PEAU) que permita la regeneracion de la ciudad en la medida que propone sus-
tituir un edificio actualmente sin uso, destinado a unas instalaciones y oficinas que ac-
tualmente no son necesarias, por un uso dotacional publico (Civivox) y un uso residencial
acorde con el entorno. De este modo, se podrd dotar a la ciudad de una nueva oferta
de viviendas que responda a la demanda actual, y establecer las determinaciones urba-
nisticas precisas (alineaciones, alturas, edificabilidad, ocupacién, etc.) necesarias para su
materializacion.

La actuaciéon propuesta se plantea como una Actuacion de Dotacion en el Suelo Ur-
bano Consolidado, en la medida que se propone un cambio de uso e incremento de la
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superficie edificable prevista en el planeamiento vigente para el solar objeto de la con-
sulta.

La Normativa Urbanistica Particular del Plan Municipal de Pamplona, correspondiente
a la Unidad Z-1/UI-XIll, clasifica dicho dmbito como Suelo Urbano Consolidado. A través
del PEAU se pretende alcanzar los siguientes objetivos:

- Fomentar la regeneracion urbana y la rehabilitacion de la edificacion, en la medi-
da gue se sustituye un edificio sin uso, procurando aumentar la diversidad de usos
y con ello la funcidn de centralidad de este entorno del barrio de San
Juan/Donibane.

- Ampliar el parque de viviendas en Pamplona, tanto en régimen de viviendas libres
como de proteccion publica ( a estas Ultimas se destinan el 50% del incremento).

- Equipar a la ciudad de una nueva dotacién de cardcter local, como es el CIVI-
VOX del barrio de San Juan.

- Justificacion de la modificacion del planeamiento municipal a la legislacion urba-
nistica vigente.

3.- ALCANCE Y CONTENIDO DEL PEAU.

3.1.- ALCANCE.

Ambito del PEAU sobre ortofoto.

El dmbito objeto de este PEAU, como ya se ha dicho, forma parte de la Unidad Z-1/Ul-
Xl del Plan Municipal de Pamplona; y mds en concreto, de la parcela catastral 243 del
Poligono 3, que cuenta con una superficie de 608,6 m2.



Si bien el dmbito ocupa una parcela concreta, la propuesta de ordenacion debe
contextualizarse en el entorno en el que queda integrado, estructurado entre las calles
Martin Azpilicueta, Avenida de Bayona y Travesia Monasterio de Belate.

Emplazamiento catastral del dmbito afectado por el PEAU.

3.2.- CONTENIDO.

3.2.1.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

Se propone la sustitucion del edificio actual en desuso de las antiguas instalaciones
de telefénica por un edificio que combina el uso dotacional publico y el uso residencial
colectivo.

El edificio cuenta en la actualidad con 5 plantas (PB+4) y una superficie real de
2.553,6 metros (superior a la que se refleja en la cédula catastral, 2.363 m2). No obstante,
su volumetria es similar a los edificios colindantes de 8 plantas (PB+7).

Edificio actual de las antiguas instalaciones de Telefénica.
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El edificio propuesto cuenta con 16 plantas (PB+15) y la siguiente distribucion:

- Planta baja, primera y segunda (tres plantas), destinadas a Civivox.
- Planta tercera a quinta (tres plantas), destinadas a viviendas protegidas.
- Planta sexta a quinceava (diez plantas), destinadas a viviendas libres

Supone una superficie total construida de 7.840,12 m2, de los cuales 1.657,51 m? se
destinan a Civivox y el resto, 6.182,62 m2, al uso residencial y nucleos de comunicacion.

El edificio, situado en la esquina de la manzana, tiene fachada respecto a tres espa-
cios publicos; al sureste con la Avenida de Bayona; al suroeste con la calle Martin Azpil-
cueta; y al noroeste, con la Travesia Monasterio de Belate. Hacia el noreste, el edificio
afronta con la parcela catastral 242 del poligono 3.

Las plantas bajo rasante no quedan definidas y se concretardn en funcién del niUme-
ro de plazas de aparcamiento e instalaciones necesarias. Su acceso se realizard desde la
Travesia Monasterio de Belate.

Se prevé un total de 56 viviendas, 40 viviendas libres y 16 viviendas de proteccion
publica (VPO y VPT).

Edificio propuesto (PB+15).

Respecto a las alineaciones propuestas, incluidos vuelos y retranqueos se establecen
conforme al siguiente criterio:

- Plantas de sétanos: Se contempla la ocupacién de la totalidad de la superficie de
la parcela. No se plantea la ocupacion del subsuelo del espacio publico.

- Planta baja: Se ocupa la totalidad de la superficie de la parcela con la edificacion
(Civivox y nUcleos de comunicacién vertical), salvo los espacios destinados a ram-
pas y escaleras de acceso al sétano.
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- Plantas primera y segunda. Se respeta el patio abierto a fachada de la edificacion
actual, hacia la parcela 242_3 (Av. Bayona 36), salvo en lo que se refiere al espa-
cio necesario para ubicar los nUcleos de comunicacion vertical. Se propone un
vuelo cerrado de dos metros hacia la Av. de Bayona y la calle Martin Azpilcueta.

- Planta tercera a decimoquinta. Se respeta el patio abierto a fachada de la edifi-
cacion actual, hacia la parcela 242_3 (Av. Bayona 36), salvo en lo que se refiere al
espacio necesario para ubicar los nucleos de comunicacion vertical. Se propone
un vuelo abierto de dos metros hacia la Av. de Bayona y la calle Martin Azpilcueta,
excepto un framo de vuelo cerrado de un metro que se separa del lindero con la
parcela 242_3 (conforme a lo grafiado). En la fachada trasera, hacia la Travesia
del Monasterio de Belate se prevé un vuelo cerrado de un metro, que no llega al
limite con la parcela 242_3.

- Planta de cubierta. Conforme a las alineaciones de las plantas elevadas de uso re-
sidencial

En el presente PEAU se contemplan las siguientes cesiones, conforme a los articulos
55y 96 del DFL 1/2017 (TRLFOTU):

- Sistema General: 15 m2/100 m2 uso residencial.

- Dotaciones locales: 50 m2/115 m2 uso residencial. A deducir la superficie del dota-
cional a ceder al Ayuntamiento.

- Aparcamientos: 2 plazas/100 m2 de cualqguier uso, de los cuales, como minimo,
deberdn estar en el espacio publico 0,5 plazas/vivienda y 0,5 plazas/100 m2 co-
mercial o terciario. Superficie para computar por cada plaza de aparcamiento a
monetizar: 12,5 m2.

- Por otro lado, conforme al articulo 96 del DFL 1/2017 (TRLFOTU), se prevé la entrega
obligatoria y gratuita a la Administracion actuante (Ayuntamiento de Pamplona)
del 10% del incremento del aprovechamiento urbanistico del dmbito.

Todas estas cesiones se materializan en la cesion de las tres primeras plantas del edifi-
cio construidas (salvo particiones interiores, acabados e instalaciones) destinadas a Civi-
vox, con un valor superior al resulfado de la monetizacién de todas las cesiones exigibles.

En lo que se refiere a la previsidon del arficulo 54 del DFL 1/2017 (TRLFOTU), Determina-
ciones sobre vivienda, se destinard el 50% de la nueva capacidad residencial a viviendas
protegidas, entendida como el incremento del nUmero de viviendas previsto. En concre-
to, del incremento del nUmero de viviendas previsto, 32 viviendas, el 50% (16 viviendas)
serdn en régimen de proteccion publico.

3.2.1.- JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

En este apartado se procede a desarrollar la justificacion de la propuesta; tanto en
base al interés general de la misma, en virtud de los aspecto positivos y favorables que
encierra la actuacién aqui evaluada; como en respuesta a posibles efectos negativos
que de ella a priori se desprenden, y que surgieron durante el proceso de participacion
de la tramitacion del PEAU.



a) Interés general

La propuesta constituye un relevante acto de rehabilitaciéon y regeneracion para la
ciudad al sustituir un edificio en desuso por otro de cardcter dotacional y residencial, usos
mds acordes en su funcidn con el entorno donde se ubica.

La dotaciéon al barrio de San Juan/Donibane de un Civivox constituye el cumplimien-
to de un requerimiento reivindicado por la ciudadania, como equipamiento complemen-
tario a ofros existentes, y de dificil solucidn por el grado de colmataciéon y consolidacion
gue presenta este barrio del Tercer Ensanche de Pamplona. Esta dotacion intensificard el
grado de centralidad con el que cuenta este entorno de la ciudad.

Asi mismo, la actuacioén conlleva la mejora del espacio urbano publico al plantear la
reurbanizacion de la Travesia Monasterio de Belate en la parte colindante con el edificio.

Por Ultimo, la ampliacion del parque de viviendas, tanto libres como en régimen de
proteccion, paliard en cierto grado el actual problema del acceso a la vivienda.

b) Altura de la edificacion.

Edificios con alturas similares a la propuesta en el entorno del PEAU (en marrdén oscuro).

El incremento de la altura propuesta, PB+15, sobre la altura equiparable del edificio
actual (PB+7), rompe la uniformidad existente en su entorno proximo de las manzanas
cercanas.

En su justificacion se apela al hecho de la presencia de otros edificios de altura similar
en un entorno cercano de la ciudad. La propuesta de un edificio de PB+15 no supone
una excepcion en el entorno urbano de los barrios de San Juan e lturrama, donde se
constata la presencia de 2 edificios en PB+12, 3 en PB+13, 10 en PB+14, 3 en PB+15, 1 en
PB+16, ofro en PB+16+A+SAy 2 en PB+18.

10



%Qg"_ \77/75;
Uj ."g’mﬁ L 2
L1011 &y [t 2O
AR Fﬁm|ﬁﬁﬂ'§%5@,"?5
S =% S5 o [] e gmﬁﬂﬂuag
fmﬁ 00 %ﬁﬁm U.h_-]] C[II .
&9 @Ug@m@@ﬂn fom
S Va1 B0
By p==p Y I 0T0s] D88

|

Edificios con alturas superiores a B+12 en los barrios de San Juan/Donibane e lfurrama.

Si bien la ténica general senala a edificios, o agrupaciones de dos y tres edificios, ais-
lados y dispersos con respecto a las manzanas cercanas como aquellos que cuentan
con una mayor altura, la situacion del antiguo edificio de telefénica en la esquina de una
Manzana No supone que el entorno no pueda absorber su perfil.

Lejos de distorsionar el ambiente urbano de la zona, la ubicacion de edificio comple-
jo de usos mixtos (residencial y dotacional) en altura, en la confluencia entre uno de los
ejes viarios principales del barrio de San Juan (Av. de Bayona) y la calle Martin Azpilcueta
(boulevard peatonal con una fuerte presencia comercial), puede suponer un hito que
mejore la ordenacién urbana del barrio, méxime cuando, como es de esperar, la cons-
fruccion va a responder a valores de calidad en el fratamiento de sus fachadas.

c) Afeccioén a los edificios colindantes. Soleamiento, luces y vistas.

Resulta evidente que una construccion de mds altura genera sombras en los edificios
de su alrededor, algo que es consustancial a las construcciones de residenciales colecti-
vos en las ciudades. Para analizar esta afeccidn, se ha incorporado como anexo al PEAU
un estudio de soleamiento cuyas conclusiones son descritas en el apartado 7.6.

Respecto de la alteracion de luces y vistas en las parcelas colindantes hay que resal-
tar que la mayor incidencia y prdcticamente la Unica (puesto que la altura actual del
edificio, resta visibilidad a todas ellas) se produce con respecto a la parcela catastral 22
del poligono 3, ubicada en la Avenida de Bayona, 36, es decir, en la misma manzana
gue el nuevo edificio propuesto. Para minimizar dicha afeccidon se contemplan diferentes
medidas; mantener el retranqueo de la edificacion actual respecto al limite de la parce-
la, manteniendo la superficie del patio abierto hacia la Avenida de Bayona; y mantener
los derechos de luces vy vistas de la parcela 242-3, sin contemplar la apertura de huecos
en la fachada noreste del nuevo edificio.
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4.- ALTERNATIVAS RAZONABLES TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES.

Se debe considerar que el dmbito del Plan Especial de Actuacion Urbana se circuns-
cribe a una superficie relativamente pequena de suelo urbano (608,6 m2) perteneciente
a la parcela catastral objeto del dmbito de la reordenacion, que constituye en la actua-
lidad un espacio totalmente construido, en un entorno del barrio de San Juan, estructu-
rado por unos ejes viarios que no se van a modificar. Ello, explica que las alternativas
planteadas sean consideradas mds como distintas soluciones dentro de la alternativa
opuesta a la alternativa 0, o situacién actual, diferencidndose por el cambio de uso vy,
principalmente, por la altura definitiva de la edificacion y las distancias existentes entre
los distintos volUmenes constructivos.

Las alternativas contempladas han sido las desarrolladas durante el Plan de Partici-
pacioén, y son un total de cuatro, contando con la alternativa 0. La alternativa final elegi-
da se corresponde con la alternativa 3, B+16, “matizada” con la eliminacién de una plan-
ta, B+15. Las alternativas de ordenacién planteadas toman como marco referencial crite-
rios de diseno de ciudad que, de forma genérica, estos criterios son: densidad, compaci-
dad, sostenibilidad y creacién de nuevas dotaciones.

4.1.- ALTERNATIVA 0: MANTENER EL USO TERCIARIO Y LA EDIFICACION EXISTENTE.

Alternativa 0. Edificaciéon actual en el Ambito del PEAU.

Se mantiene el uso terciario (oficinas) y la edificacion actual, con el mismo volumen y
alturas (B+4). Evidentemente, el mantenimiento del uso y volumen actual conllevaria a
priori un menor impacto ambiental y paisajistico en el entorno, pero la realidad de los Ul-
timos anos ratifica que no es un uso demandado.

Esta alternativa se descarta dado que ello supondria mantener un edificio vacio y en
continua degradacion, desaprovechando una oportunidad de reforma y regeneracion
con una nueva funcién que responda a la demanda social y a la alta centralidad de es-
te entorno de la ciudad.
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4.2.- ALTERNATIVA 1: REHABILITACION DE LA EDIFICACION EXISTENTE.

Se propone modificar el uso actual (terciario) al previsto por el planeamiento munici-
pal (residencial), manteniendo el volumen actual del edificio. Se aumentan las plantas de
B+4 a B+7+Atico, pero manteniendo la altura del edificio existente, en consonancia con
las edificaciones contiguas. Se prevé 28 viviendas (5 protegidas y 23 libres).

Esta alternativa se descarta dado que no aporta ninguna ventaja al espacio urbano

ni a las dotaciones de la ciudad, toda vez que las cesiones exigibles por la legislacion se
monetizarian.
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Alternativa 1. Rehabilitacion de la edificacion existente.

4.3.- ALTERNATIVA 2: REGENERACION RESIDENCIAL + DOTACION EN PB Y P1.

Se propone un desarrollo residencial, sustituyendo el edificio actual por ofro nuevo:

- Se aumenta la altura actual a PB+13.

- En plantas elevadas, de la segunda al dtico, se plantean las viviendas. Las plantas
segundas y tercera se destinardn al uso de vivienda protegida y el resto a vivien-
das libres.

- NUmero de viviendas aproximado: 48 viviendas (10 viviendas protegidas y 38 vi-
viendas libres).

- Enla planta baja y primera se implantaria una dotacién publica (Civivox). Superfi-
cie aproximada del Civivox: 1.000 m2construidos.

- Se plantean fres plantas de sétano para dotar de un minimo de una plaza de
aparcamiento por vivienda.

- La "huella” del nuevo edificio (ocupacion de la parcela) es similar a la del edificio
que se sustituye, con unos vuelos hacia la Av. de Bayona, Calle Martin Azplicueta y
Travesia de Martin Azpilicueta. Sobre estas plantas se propone una planta de atico
retfranqueada. En este sentido, se mantiene la distancia a los edificios existentes.
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Alternativa 2: Regeneracion residencial + Dotacion en PBy P1. PB+13.

4.4.- ALTERNATIVA 3: REGENERACION RESIDENCIAL + DOTACION EN PB, P1 Y P2.
Constituye la propuesta adoptada y ya ha sido explicada en el punto 3.2.

En la siguiente matriz de impacto, se hace una valoracién de cada una de ellas
desde los criterios de sostenibilidad social, ambiental y econdmica.

impacto neutro o poco apreciable
= Impacto negativo

+ impacto positivo
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5.- DESARROLLO PREVISIBLE DEL PEAU.

El PEAU proyectado se configura en parte como una actuaciéon de dotaciéon en suelo
urbano consolidado, conforme a la definicidn de este tipo de instrumentos y actuaciones
que ofrece el art. 90.5 del DFL 1/2017, por prever el incremento de la edificabilidad, den-
sidad o modificacion del uso urbanistico, y no requieran la reforma o renovacién de la
urbanizacion de aquel.

En base a la obligacién de los propietarios, conforme al articulo 96.2 del DFL 1/2017
(TRLFOTU), se propone compensar las cesiones requeridas, fanto por el 10% del incremen-
to del aprovechamiento como por las cesiones para dotaciones publicas derivadas del
incremento de la superficie edificable de uso residencial, por la cesion libre y gratuita de
las tres primeras plantas del edificio al Ayuntamiento de Pamplona para la ubicaciéon de
un CIVIVOX. Estas fres plantas se cederdn construidas con las siguientes condiciones: fa-
chadas, estructuras, etc.

6.- CARACTERIZACION AMBIENTAL ACTUAL DEL MEDIO.

6.1.- LOCALIZACION Y DESCRIPCION DEL AMBITO.

S
Do o RAVESIA
\ FMONASTERIO
D BELATE

Manzana en la que queda incluida la parcela 243 del poligono 3. Fuente: SITNA.

El dmbito del PEAU, se localiza en el barrio de San Juan que constituye una parte del
Tercer Ensanche de Pamplona, Se frata, por tanto, de una zona consolidada eminente-
mente urbana. Afecta a la parcela catastral 243 del poligono 3 de Pamplona, ubicada
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en la Avenida de Bayona 38, con una superficie de 608,6 m2 (614,7 m2 medicidn topo-
grdéfica).

La parcela afectada se encuentra en la actualidad ocupada por las antiguas instala-
ciones de la Compania Telefénica. En su interior el uso principal son las construcciones de
oficinas de la compania y del uso polivalente ligado al medio de telecomunicacion.

El dmbito del PEAU pertenece a una manzana lineal de una dimensién aproximada de
105x37 metros, dentro de la Unidad Z-1 de la Unidad Integrada Xlll del PM de Pamplona,
que contiene, en el resto de las parcelas incluidas, bloques de viviendas con usos comer-
ciales en plana baja. La manzana en su conjunto se encuentra delimitada por tres ejes
viarios: calle Martin Azpilicueta, Travesia de Monasterio de Belate y Avenida de Bayona.
Toda la manzana, permite el acceso rodado a su alrededor, asi como el acceso peato-
nal a través de las aceras, que, con mayor o menor anchura, la bordean.

6.2.- ANALISIS DEL MEDIO FiSICO.

6.2.1.- EL CLIMA.

Caracterizacion. Datos generales

Parametro E F M A M 3 3 A s o N D  Afo
Precipitacion media {mm) 80.9 &8.0 65.0 74.6 67,6 537 34.3 36.1 54.3 /6.2 S0.8 84.3785.8
Frecipitacidn maxima 24 horas (mm) Ghib| eSS0 |58 (520 555 e ST [ 2UiE I8 Eeil (A PRl ST
Dias de lluvia 1= 2 PR B Bl B e B e (e i BT e Bt B2 e
Dias de nieve 205 DN e BN R O R S G SRR SRl SRS S S
Dias de granizo 01T 1 s e (ESrele: BRI G TRL I s A e ST [ G
Temperatura maxima absoluta (0C) 19.5 250 20.0 30.0 356 398 40.2 406 38.8 304 27.0 21.0 40.6
Temperatura media de maximas {C) 8.5 10,4 135 157 19,7 237 269 272 24.0 184 125 92 175
Temperatura media {°C) S e a1 Bt s s e R0 E SRS s e IS s
Temperatura media de minimas (2C) s B I ERO SO e et Bl s e el B
l;g”oﬁ’jgéu{fcgned'a de minimas 53 -41 -1.8 06 30 69 96 95 65 24 -15 -43 1.8
Temperatura minima absoluta (°C) S EletE Sal (58 SlE D S S e 6 e S S0 e
Dias de helada ] Ei] shel ERER ey EhE]l wEey cepey el aie) Ei s o siane
ETPR, indice de Thornthwaite (mm) 15 e B (e s el 1052 12575 [IlE = 1660 (55 [ 25 N1 mosss

Datos climdticos Estacidon de Pamplona, periodo 1880-2021. Fuente Gobierno de Navarra

En este apartado se hace una caracterizacion general del clima del dmbito, conside-
rando los datos de Meteorologia y Climatologia del Gobierno de Navarra recogidos en la
Estacion manual de Pamplona para el periodo 1880-2021.

El clima de Pamplona es de tipo submediterrdneo. Segun la clasificacion de Papada-
kis, perteneciente al grupo climdtico Mediterrédneo templado (hUmedo).

La temperatura media anual es de 12,5°C, siendo el mes mds cdlido agosto con
20,8°C y el mds frio enero con 4,9°C. La temperatura media de las mdximas anuales as-
ciende a 17,5°C y la temperatura media de las minimas anuales es de 7,5°C. Por su parte
la temperatura mdaxima absoluta alcanzada es de 40,6°C, en el mes de agosto, y la mi-
nima absoluta de -18°C en el mes de enero.

La precipitacion media anual es de 785,8 mm, caidos en 126 dias de lluvia. El mdximo
de precipitacion se da en el mes de noviembre, con 90,8 mm, seguido de diciembre, con
84,3 mm y enero, con 80,9 mm. Por ofra parte, la precipitacion mdxima en un dia ascien-
de a 115,5 mm, recogida en el mes de julio. En los meses de verano, se produce un défi-
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cit considerable siendo los meses de julio y agosto los mds secos con 34,3 y 36,1 mm, res-
pectivamente.

La evapotranspiracion potencial (ETP) se situa en los 709,2 mm. Logicamente, en los
meses de verano se produce la ETP mds alta, destacando julio y agosto, con 128,7 y 121,2
mm., respectivamente. El periodo seco, aquel que cumple la condicién en el que la plu-
viometria mensual mds la reserva de agua almacenada en el suelo en los meses anterio-
res y que pueden utilizar las plantas, menos la ETP, es menor que 0, dura dos meses, que
se corresponde con julio y agosto.
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Diagrama ombrotérmico Estacion de Pamplona, periodo 1880-2021. Fuente Gobierno de Navarra.

Los vientos dominantes son los procedentes del NW, aire fresco principalmente, co-
nocido popularmente con el nombre de cierzo. En las estaciones equinocciales va unido
frecuentemente con precipitaciones, mientras que en invierno es mds tipico el cierzo se-
co procedente del continente.

Datos constatables del cambio climatico.

El apartado 7 de este documento se describe con cardcter general las estrategias de
la Comunidad Foral de Navarra respecto a la Adaptacion al Cambio Climdtico, cen-
trdndose en la planificacién urbanistica. En este punto se aportan datos climaticos que
ya son constatables en el contexto territorial de la Cuenca de Pamplona. Los efectos del
cambio climdtico empiezan a ser muy evidentes en muchas partes del planeta y Navarra
No es una excepcion.

En relaciéon a las temperaturas, el calentamiento medio del territorio foral alcanza los
0,15°C por década desde mediados del siglo pasado, algo superior en el tercio norte
que, en el sur, siendo el calentamiento de las temperaturas minimas en su tendencia
decadal algo superior al de las mdximas, (0,18°C y 0,17°C, respectivamente, en el en-
torno de Pamplona).

Por su parte, el régimen de las precipitaciones y su distribucidon a lo largo del ano se
estd viendo alterado. Las lluvias se van concentrando en menos dias y son mds sUbitas e
intensas, mds propias de un clima mediterrdneo continentalizado. Los datos histéricos de
la estacion de Pamplona aportan las siguientes conclusiones:

- Las precipitaciones anuales se mantienen salvo en episodios especiales.
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- Incremento de 57% de la precipitacion acumulada mdxima en un dia (1992 vy
2013).

- La distribuciéon de las precipitaciones estd cambiando, concentrdndose en el in-
vierno. Esto genera el contraste de una estacion seca y otra hiUmeda.

Con el fin de disponer de valoraciones que aproximen a la evolucion del clima, se in-
cluyen las previsiones futuras derivadas de las proyecciones de los indices climdaticos en
un marco temporal 2015-2100 publicadas en la Plataforma Nacional de Adaptacion al
Cambio Climdtico (Adaptecca) para el dmbito de la Comarca de Pamplona:

Minimo Media Maximo
Incide climatico 2015 2100 2015 2100 2015 2100
Precipitacion {mm/dia) 2,1 2.1 2.9 2.8 4,4 3,7
Precipitacion maxima 24h 22,24 23,88 41,04 41,32 87,64 77,59
Temperatura maxima 13,49 14,44 15,27 16,34 17,37 18,5
Temperatura minima 3,8 5,4 6,7 7.8 8,8 9,8
Dias calidos 0 0 1,15 3,9 7 14
Dias de heladas 6 2 38 22 97 75
Dias de lluvia 174 186 215 218 272 250
Duracion olas de calor 6 0 12,8 12,3 30 23

Predicciones de Cambio Climdtico Comarca de Pamplona. Adaprecca.

Considerando los valores medios de esta la prediccion establecida se entresacan las
siguientes tendencias:

- La precipitacidén méxima en 24 horas puede incrementarse ligeramente.
- La temperatura mdéxima puede ascender 1°C.

- La temperatura minima puede incrementarse en 1,1°C.

- Pueden triplicarse los dias cdlidos con temperatura minima de 20°C.

- Hay un importante descenso de los dias de helada (42%).

Segun la informacién aportada (andlisis histérico y proyecciones), se concluye que la
tendencia esperable es un incremento de las temperaturas, una disminucion de dias de
lluvias, la disminucidn de dias de helada, el incremento de las olas de calor y el aumento
de lluvias fuertes.

6.2.2.- TOPOGRAFIA.

El dmbito en su conjunto es totalmente llano, propio de la meseta estructural en que
se emplaza la mayor parte de la ciudad de Pamplona, y en concreto, el barrio de San
Juan. La cota del terreno se situa en torno a los 440,7 metros, con una ligerisima tenden-
cia descendente en sentido NE-SW, a fravés de la Avenida de Bayona y la Travesia de
Monasterio de Belate, asi como en sentido SE-NW, en la calle Martin de Azpilicueta. En
ambos casos, las pendientes del terreno son inferiores al 1%.
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En un entorno mds amplio, la monotonia generalizada de la planeidad, sin descontar
una variacién de altitud, y en concreto un aumento en direccion este (447 metros en la
plaza del Castillo), se rompe con mayor brusquedad en direccidn norte y oeste, hacia el
sistema fluvial del rio Arga (404 metros).

6.2.3.- GEOLOGIA.
Desde el punto de vista geoldgico, los materiales predominantes son los de fipo de
terraza fluvial, caracteristicos de la citada meseta, que limitan con la Formacién de las

margas de Pamplona en su parte norte, que lo separa de otros niveles inferiores de terro-
za y de la propia llanura aluvial del rio Arga.

6.2.4.- HDROLOGIA.

El dmbito se localiza en la Cuenca hidrogrdfica del rio Arga, emplazado en una terra-
za fluvial elevada de su margen izquierda. El rio Arga discurre al norte del dmbito, muy
alejado a él (555 metros). Ningun cauce fluvial de relevancia ni otro curso menor inciden
en el dmbito del PEAU.

6.2.5.- USOS DEL SUELO.

El dmbito del Plan no tiene en la actualidad ningun uso mds que la edificacion y los
espacios anexos de la anfigua sede de la compania Telefénica. Por su posible afeccion
territorial hay que destacar la presencia de una gran antena que culmina el citado edifi-
cio. No constan otros suelos de relevancia.
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6.2.6.- BIODIVERSIDAD.

Respecto a la vegetacion, no existe vegetacion natural de ningun tipo que sea rese-
Nable. Hay que destacar, con un criterio mds de patrimonio natural urbanistico, y como
elemento de la red de espacios verdes, las alineaciones arboladas localizadas en la ace-
ra exterior del dmbito del PEAU, tanto en el lado de la Avenida de Bayona como en el
vial de coexistencia de la calle Martin de Azpilicueta.

La existencia de fauna en el dmbito de la actuacién, en un entorno netamente ur-
bano residencial, estd muy condicionado a la proximidad de los parques urbanos cercao-
nos (Antoniutti, el paralelo a la calle Arcadio Maria Larraona, etc.) y a la existencia de
espacios libres en el dmbito. Aparecen especies comunes a otras dreas urbanas y periur-
banas de la ciudad.

6.2.7.- VALORES AMBIENTALES.

No existen valores ambientales significativos en el dmbito de la actuacién, ni en el en-
torno préximo que pueda verse afectado por la propuesta del PEAU.

6.3.- PAISAIJE.

Panordmica visual de la Avenida Bayona en direccién suroeste-noreste.

El paisaje del entorno donde se emplaza el PEAU, es de cardcter urbano residencial,
perteneciente al tipo de paisaje de Grandes Areas Urbanas, donde queda integrado el
drea Metropolitana de Pamplona y, concretamente, el barrio de San Juan, pertenecien-
te al Tercer Ensanche de la ciudad.

El dmbito escénico en el que se emplaza el dmbito del PEAU estd caracterizado por
la altura de su edificacion, la amplitud del viario urbano, sobre todo en el caso de la
Avenida de Bayona, y la alta tasa de su actividad comercial y de servicios, lo que le
aporta un notable grado de cenfralidad en el contexto urbano de la ciudad.
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La disposiciéon del antiguo edificio de Telefdnica en relacion con el resto de la man-
zana en la que se integra, y su ubicacién con respecto a las calles que estructuran a
aguélla, Avenida de Bayona, Calle Martin Azpilicueta, y Travesia Monasterio de Belate,
posibilita, sobre todo en el caso de las dos primeras, la existencia de proyecciones pano-
rédmicas hacia el exterior de este entorno, si llegar en ningun momento a la visiéon de pa-
nordmicas profundas. Esta cuestidon que se ve favorecida por la existencia de aceras de
suficiente amplitud, asi como la caracterizacion de la calle Martin de Azpilicueta como
vial de coexistencia, lo cual los habilita como paseos peatonales y puntos de observa-
cion de este entorno.

Por ofro lado, la tipologia edificatoria y el volumen del edificio de Telefénica encajan
satisfactoriamente en relacién con el resto de los edificios residenciales de su entorno.
Como elemento discordante, si bien de dificil observacion, citar la gran antena de tele-
comunicaciones, que culmina a gran altura en su zona superior.

6.4.- PATRIMONIO CULTURAL.

En el dmbito no consta catalogado ningun bien recogido en los Inventarios de Patri-
monio Arquitectonico y Arqueoldgico del Gobierno de Navarra, asi como tampoco, nin-
gun bien incluido en el Catdlogo de Proteccion del PM de Pamplona.

6.5.-ViAS PECUARIAS.

En el dmbito del PEAU no constan identificadas vias pecuarias conforme a la legisla-
cion sectorial vigente en la Comunidad Foral de Navarra.

6.6.- REDES DE SERVICIOS URBANISTICOS.

En lo que respecta a las redes de servicios urbanisticos, de acuerdo con lo expuesto
en el Estudio de Infraestructuras incluido en el PEAU, el incremento de edificabilidad plan-
teado supondrd un ligero aumento de los consumos de agua, energia eléctrica, gas, etfc.
gue son asumibles por las redes existentes en el dmbito, propias del suelo urbano consoli-
dado.

No son necesarias actuaciones de refuerzo de infraestructuras y las caracteristicas de
las acometidas a realizar se definirdn en los correspondientes proyectos de ejecucion, de
acuerdo con las normativas técnicas de las empresas suministradoras.

7.- EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES.

Con cardacter general, se puede asegurar que no se prevén cambios ambientales
significativos en este entorno de Pamplona derivados del presente PEAU. Las razones de
esta aseveracion ya se han repetido sucesivamente en apartados anteriores. Por un lado,
porgue el dmbito sobre el que se deben considerar estos efectos ambientales es un en-
torno de reducidas dimensiones, 608,30 m2, pertenecientes a la parcela catastral objeto
de la actuacion. Por ofro lado, porgue se trata de un espacio totalmente humanizado,
con construcciones y usos anexos, en un dmbito consolidado en el momento actual.

No obstante, se procede a continuacion a describir los efectos ambientales previsi-
bles en el PEAU Av. Bayona 38.
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7.1.- EFECTOS SOBRE EL AMBITO DERIVADOS DEL CAMBIO CLIMATICO.

7.1.1.- EFECTOS DE CARACTER GENERAL.

En este apartado se tratan los efectos que con cardcter general se producirdn en es-
te entorno urbano del barrio pamplonés de San Juan Donibane en relacidén con el cam-
bio climdatico. Todos los efectos, en la medida de lo posible, han debido ser tenidos en
cuenta en los planteamientos de ordenacion del PEAU.

Entre los efectos mds destacables derivados del cambio climdtico hacia un clima
mediterrdneo mds extremo, ya descrito, podemos destacar las siguientes:

- Elaumento de las temperaturas hard mds habituales las olas de calor, que afectan
al confort y a la salud humana, con una incidencia mds relevante respecto a la
poblacién mds vulnerable (poblacién infantil y de mayor edad).

- Incremento de la demanda de energia, con relacion a las necesidades de refrige-
racion.

- No se considera que las fuertes tformentas vy lluvias torrenciales puedan tener una
incidencia en el dmbito del PEAU, no mds que en el momento actual. La escasa
pendiente del terreno minimiza los efectos de la agresividad de las fuertes lluvias y
la evacuacion de las aguas pluviales.

7.1.2.- EVALUACION DE LAS NECESIDADES ENERGETICAS EN EL AMBITO DEL PEAU.

Ley foral 4/2022, de Cambio Climdatico y Transicion Energética, en aplicacion de su ar-
ticulo 18c, insta a realizar una evaluacion de las necesidades energéticas del dmbito de
actuacion y la determinaciéon de las medidas necesarias para minimizarlas y para garan-
tizar la generacion de energia de origen renovable.

Hay que tener presente que el objeto del PEAU se centra en sustituir un edificio de uso
terciario actualmente sin actividad, por un uso dotacional publico (Civivox), muy de-
mandado por la ciudadania, y un uso residencial acorde con el entorno, en un contexto
general de regeneracion urbana. También se incluye la reurbanizacion de la Travesia
Monasterio de Belate, en la parte colindante con el edificio. Por tanto, las necesidades
energéticas en el dmbito del PEAU se evaluan considerando el consumo previsto de las
viviendas (56) y la dotacion, junto a la posible generacion de energia renovable en el
dreaq.

Partiendo de los datos estadisticos disponibles a través del Instituto para la Diversifica-
cion y Ahorro de la Energia (IDEA) en relacion con el uso residencial, asi como de las ba-
ses del programa Lider-Calener (HULC) de referencia para el cdlculo de consumo ener-
gético en los edificios adaptado al dmbito y la ubicaciéon del PEAU, se ha estimado el
consumo de referencia para la actuacion:
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CONSUMO SUPERFICIE NECESIDADES
Usos (KWh/m2) (m?2) ENERGETICAS
(KWh)
USO RESIDENCIAL 100,2 6.183 619.536
Calefaccion 44
Agua caliente sanitaria 23
Cocina 6,5
Refrigeracién 2,2
lluminacién 3
Electrodomésticos 19
Stand-by aparatos electrénicos 2,5
uso DOTACIOI\’IAL A
REURBA:NIZACION 150 1.657 248.550
TOTAL AMBITO DEL PEAU 868.086

Cdiculo de las necesidades energéticas del dmbito del PEAU.

Como se deduce del cuadro anterior, las necesidades energéticas resultantes de las
propuestas del PEAU suponen la cantidad de 868.086 KWh al ano.

El Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia (IDEA) ofrece en sus Guias di-
versas recomendaciones y medidas de eficiencia energética que pueden ser implemen-
tadas en el dmbito de la actuacién, tanto para mitigar sus efectos sobre el cambio clima-
tico, como para la adaptacién de este entorno a sus posibles impactos. Dichas medidas
son desarrolladas en el apartado 11.1.

7.2.-EFECTOS SOBRE EL SUELO.

Es quizd en este pardmetro donde mds factible es percibir el ajuste de la propuesta
del PEAU al nuevo modelo de urbanismo sostenible y ciudad compacta al que se aspira
desde la legislacion foral vigente en materia de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo,
que persigue una ocupacion mds racional del territorio, priorizando las operaciones ur-
banisticas de renovacion o regeneracion urbana en suelo urbanizado, frente a la expan-
sion urbana mediante un modelo difuso de ocupacion del territorio y consumidor de re-
CUrsos.

La propuesta planteada en el presente PEAU no implica un cambio de la clasifica-
cion del suelo. Parte de la realidad de un suelo ya ocupado por edificacion de uso poli-
valente, ligado a una actividad de telecomunicaciones, que es consolidada por el pla-
neamiento urbanistico vigente, el PM de Pamplona. De hecho, el PEAU se ajusta a los re-
guerimientos de reordenacioén recogidos en el citado PM, tales como el uso residencial y
el aumento de superficie dedicado a equipamientos.

Evidentemente, los efectos sobre el suelo de la propuesta del PEAU conllevan las ne-
cesarias labores de excavacion del terreno y movimientos de tierras para las plantas sote-
rradas de aparcamientos., y la consecuente impermeabilizaciéon y sellado, pero debe te-
nerse en cuenta que ello se realiza en su totalidad sobre suelos ya consolidados por edifi-
cacién o por otfros usos anejos al principal. Grosso modo podria afirmarse que el PEAU
planteado no constituye una afeccion mds negativa que la ya existente sobre la ocupa-
cion del suelo.

24



De lo dicho aqgui se deduce que los efectos ambientales derivados de la ocupacién
del suelo son practicamente inexistentes y por tanto compatibles con la actuacién objeto
del presente PEAU.

7.3.-EFECTOS SOBRE EL AGUA.

Como ya se ha indicado en el apartado correspondiente, no existe ningun curso de
agua en el entorno del dmbito del PEAU, por lo cual, los posibles efectos de la actuacion
sobre el agua son causa del consumo de recurso, afeccidn que tendrd que ser tenida en
cuenta. No obstante, la variaciéon no parte del consumo 0, dada la existencia de los usos
actuales. Por otro lado, existe caudal y presion suficiente en la red de abastecimiento de
agua a esta zona.

En principio, respecto a las nuevas demandas hidricas, la nueva propuesta que plan-
tea un desarrollo residencial de 56 viviendas es posible, al constatar que existe caudal y
presion suficiente en la red de abastecimiento de agua, servicio prestado la Mancomu-
nidad de la Comarca de Pamplona.

Respecto al consumo de agua es significativo resenar la reduccion del consumo de
agua. En 20 anos la demanda en la Comarca se ha reducido de 330 I/hab./dia a 225
I/hab./dia, lo que, unido a las mejoras realizadas en la red, describe una situacion favo-
rable para este recurso natural.

7.4.-EFECTOS SOBRE LA CALIDAD DEL AIRE.

Todo planteamiento de crecimiento urbano lleva aparejado una afeccidn directa
sobre la calidad del aire, que se verd afectado a priori, tanto por el aumento de las par-
ticulas en suspension como por el incremento de gases contaminantes a la atmdsfera.

Los nuevos desarrollos planteados, en este caso residenciales y dotacionales, conlle-
vardn igualmente un aumento del tréfico, que incidird asimismo en la contaminacion del
aire, al incrementar notablemente las emisiones de CO2 a la atmdsfera. Igualmente, im-
plicardn el aumento de la contaminacion luminica. La aplicacién de la nueva normativa
sectorial, la racionalizacion del consumo y la potencia a instalar son fundamentales para
evitar el gasto energético y aminorar la contaminacién atmosférica.

Navarra cuenta con una red de estaciones de vigilancia de la calidad del aire que
cubren todo el territorio Foral. Por su proximidad a nuestro dmbito se ha considerado las
estaciones existentes en el dmbito de la capital autondmica. Pamplona cuenta con tres
estaciones de control de calidad del aire que gestiona el Gobierno de Navarra. La cali-
dad del aire viene determinada por la presencia de diversos contaminantes atmosféri-
cos. Estas estaciones registran datos a este respecto de Didxido de Nitrégeno (NO2), Dib-
xido de Azufre (SO2), Didéxido de Carbono (CO2), Ozono (O3) y Particulas sélidas en sus-
pension (PM10).

Como valoracion general de la situacion de la calidad del aire en el ano 2024 res-
pecto a los contaminantes analizados, se puede concluir que en ningun caso se sobre-
pasan los limites establecidos por la normativa; en la mayoria de los casos se encuentran
incluso muy por debajo, y con una notable mejoria de fodos los valores en los Ultimos 10
anos.
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A todas estas aseveraciones se debe aplicar la consideracién general de que se par-
te de una situacion inicial en la que todos estos factores ya constituian una afeccidén so-
bre el entorno.

La afeccion de la propuesta del PEAU en relacion con la calidad del aire, se conside-
ra compatible.

7.5.-EFECTOS SOBRE LA CALIDAD DEL MEDIO URBANO. EMISION DE RUIDOS.
7.5.1.- ZONIFICACION ACUSTICA.

Tras la aprobacién de los Mapas Estratégicos de Ruido de la Aglomeracién Urbana
de la Comarca de Pamplona mediante la Resolucion 1219E/2022, del Director General
de Medio Ambiente, correspondientes a la cuarta fase de aplicacion de la Directiva
2002/49/CS, de 25 de junio de 2002, sobre evaluacion y gestion del ruido ambiental, ha
guedado actualizada la zonificacidon acuUstica, estableciéndose una nueva delimitacion
de las dreas acusticas y de las limitaciones acuUsticas para los nuevos desarrollos urbanos.

Zonificacion Acustica de la comarca de
Pamplona (ZA). Fase 4

Terciario

Residencial

Recreativo
No clasificable
Infraestructuras

Industnial

Sanitario, docente y cultural
Delimitacién de las Areas acUsticas Fase 4. Ambito del PAU en circulo amarrillo.

Como se aprecia en la imagen anterior, el dmbito del PEAU (delimitado en un entono
mayor, grafiado en un circulo de color amarillo) queda incluido en la zona de Clasifica-
cion Residencial (en color rosal).

El PEAU Av. Bayona 38 contiene la zonificacion acustica, con la delimitacion territorial
de las dreas acusticas de acuerdo con el uso predominante del suelo segun las tipologias
indicadas en el articulo 7.1 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido. Todo el sue-
lo perteneciente al dmbito del PEAU se corresponde con las dreas acusticas tipo a Secto-
res del territorio con predominio de suelo de uso residencial.

Segun el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, el dmbito del PEAU, al ser un
drea urbanizada existente (urbanizada antes del 24-10-2007) se establecen como objeti-
vos de calidad acustica (OCA) para ruido, la no superacion de los valores aplicables se-
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gun la tabla A del Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, tal como se indica a continua-
cion:

Tabla A Anexo Il RD 1367/2007. OCAs para ruido aplicables a dreas urbanizadas existen-
fes.

indices de
Tipo de drea acustica rvido
|.d |.e |-n
e Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cul- 6 | 60 | 50
tural que requiera una especial proteccién contfra la contaminacién acustica.
a | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial. 65 | 65 | 55
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del con-
d 70 | 70 | 65
templado en c).
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espec-
C |- 73 | 73 | 63
faculos.
b | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial. 75 | 75 | 65
f Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de 2 @ @

transporte, u otros equipamientos puUblicos que los reclamen. (1)

(1) En estos sectores del territorio se adoptardn las medidas adecuadas de prevencién de la con-
taminacién acustica, en particular mediante la aplicacion de las tecnologias de menor incidencia
acustica de entre las mejores técnicas disponibles, de acuerdo con el apartado a), del art. 18.2 de
la Ley 37/2003, de 17 de noviembre.

(2) En el limite perimetral de estos sectores del territorio no se superardn los objetivos de calidad
acustica para ruido aplicables al resto de dreas acuUsticas colindantes con ellos.

(3) Los objetivos de calidad estdn referenciados a una altura de 4 metros y los indices Ld, Le y Ln,

son el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la norma ISO 1996-2-1987, deter-
minado a lo largo de todos los periodos dia, tarde o noche de un ano, respectivamente.

Puede afirmarse que el PEAU no conlleva modificacién alguna sobre la zonificacion
acustica establecida en el Mapa Estratégico de Ruido de la Aglomeracion Urbana de la
Comarca de Pamplona.

7.5.2.- MAPAS DE RUIDO.

Se incorporan los Mapas Estratégicos de Ruido (MER) de la Aglomeracién Urbana de
la Comarca de Pamplona, correspondiente a la cuarta fase (2022) de aplicacion de la
Directiva 2002/49/CE, de 25 de junio de 2002, sobre evaluacion y gestidon del ruido am-
biental, aprobados por Resolucion 1219E/2022.

Estos mapas permiten verificar las condiciones reales de la afeccidon por el ruido del
trafico rodado, que es el factor que en este caso incide sobre el dmbito del PEAU. Se
muestra la afeccién de los MER en nuestro dmbito para los indices acuUsticos Lden, nivel
sonoro equivalente a los periodos dia-tarde y noche; y Ln, nivel sonoro equivalente al pe-
riodo de noche, por ser el periodo mds restrictivo respecto a la afeccion acustica.

En el caso del trdfico rodado del viario urbano que afecta a nuestro entorno, cuya

medicion se ha realizado mediante aforos de los viales y calles, o por extrapolacion de
las calles aforadas, se observa que el dmbito del PEAU si queda afectado actualmente
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por el ruido, y que se superan minimamente los indices Ln y Lden, de los Objetivos de Ca-
lidad AcuUstica de las zonas acusticas tipo a.

MER Comarca de Pamplona. Trafico.
Lden. Fase 4

| BB
| EE
B es-70

60 - 65
P e 55 -60

Mapa Estratégico de Ruido. Tréfico. Lden. Fase 4.

CREIP Pam, José M2
’}

MER Comarca de Pamplona. Trafico.
Lnoche. Fase 4

I \;,:.65-70

60 -65

Mapa Estratégico de Ruido. Tréfico. Lnoche. Fase 4.

Como se aprecia en la imagen siguiente, la parte de la parcela expuesta a la
Avenida de Bayona se corresponde con una Zona de Incompatibilidad Acustica (ZI), tan-
to nocturna como diurna, Dichas zonas son aquellas dreas urbanizadas (AUR) y Areas Ur-
banizadas Existentes (AUE) donde se superan los objetivos de calidad acuUstica estableci-
das por el Real Decreto 1367/2007.
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7.5.3.- VALORACION ACUSTICA.

29

IMapas de Zonas de Incompatibilidad
Aclstica nocturnas (Z1) de la Comarca de
Pamplona. Fase 4

I Terciario
Residencial
Recreativo
Industrial

[ sanitario, docente y cutural

/777 Mapa de Planes zonales (PZ). Fase 4

G ﬂ

El entorno queda incluido en el Plan Zonal (PZ) “Barrios Pamplona/Barandin™ como
Plan de Accion de Ruido (PAR) de la Aglomeracion Urbana de la Comarca de Pamplo-
na, Fase 4. Incluye zonas residenciales con alta exposicidon al ruido, causado principal-
mente por el trédfico. Su finalidad es mejorar la calidad acustica implementando medidas
correctoras para reducir los niveles de ruido ambiental.

Como ha quedado evidenciado en los mapas de ruido, asi como en la inclusion de
esta zona residencial en el Plan de Accidén de Ruido, el dmbito del PEAU esta afectado
en el estado preoperacional por este pardmetro. Obviamente, la actuacidén aqui con-
templada conllevard elevar el valor de este factor al aumentar el trafico rodado deriva-



do del nuevo desarrollo residencial, y en menor medida por el acceso al Civivox, dado
que al ser una dotaciodn de barrio el acceso serd mas habitual hacerlo a pie.

No se presupone un aumento importante de ruido generado, que quedard incluido
en el PAR del barrio. Se trata por tanto de una afeccidén compatible con la actuacion del
PEAU, incluyendo las correspondientes medidas correctoras

7.6.-EFECTOS SOBRE EL SOLEAMIENTO DE EDIFICIOS COLINDANTES.

Resulta evidente que una construccion de mds altura genera sombras en los edificios
de su alrededor, algo que es consustancial a las construcciones de tipo residencial colec-
tivo en las ciudades. Para analizar esta afeccidén, el PEAU ha incorporado un estudio de
soleamiento que figura como anexo, del cual incorporamos las siguientes conclusiones.

Como punto de partida debe considerarse que la afeccion aqui analizada no parte
de una situaciéon preoperacional 0 en la cual no existian efectos negativos sobre este pa-
rdmetro. El edificio actual, con una altura equiparable a B+7, ya conlleva sus consiguien-
tes repercusiones sobre los edificios de su entorno. Ahora se trata de valorar la incidencia
del nuevo edificio propuesto en el PEAU con una altura de B+15, refranqueado, que, a
priori, supone una incidencia mayor.

Para estudiar esta cuestion se han analizado las mermas medias de soleamiento en
los dos meses mds desfavorables del ano: diciembre y junio. Estos son los meses coinci-
dentes con los solsticios de invierno y verano, en los que la inclinacion del eje de la tierra
respecto al sol alcanza su puntos minimos o mdaximos, provocando situaciones extremas
de irradiacion solar, que lleva emparejado igualmente, con cardcter general, situaciones
de mdximo frio o calor.

Los efectos desfavorables en el solsticio de invierno llevan emparejados una disminu-
cidon de radiaciéon solar que impide o reduce calentar el edificio de manera natural, lo
cual conlleva la necesidad de aporte de calor con fuentes de energia (calefaccion de
gas, geotermia, etc.). Esta situacion no solo se refiere al invierno, sino que puede exten-
derse a otros periodos del ano.

Por su parte, los efectos desfavorables en el solsticio de verano implican la concen-
tracion de la energia solar en una superficie menor, calentando esta con una mayor in-
tensidad. Este sobrecalentamiento puede acentuarse extremadamente en momentos
puntuales de olas de calor. En este caso puede afirmarse que el aumento de alturas de
la propuesta no conllevaria un efecto negativo en si mismo.

En el estudio de soleamiento incluido en el PEAU, se han considerado todas las fa-

chadas adyacentes al nuevo edificio, contrastando la merma producida por el edificio
actual y la nueva propuesta adoptada: B+15 Retranqueado.
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1. Fachadas patio Avda. Bayona 36.

Diciembre.

Horas de soleamiento:
- Estado actual: 8 horas.

- Propuesta B+15 Retranqueado: 6 horas.
Merma Media: 2 horas.

ESTADO ACTUAL B+15 RETRANQUEADO (SOL. ADOPTADA)
deml @& 4 Horas ge sol @
Configuracion = Configuracién =
Fecha Diciembre 21 Facha Diciembre 21
e i m*:hﬁ:hj*
Rezalies. B
Resaltes & >

rachades
——

Cubleras s

—
o (3 >
—

Junio.

Horas de soleamiento:
- Estado actual: 9 horas.

- Propuesta B+15 Retranqueado: 8 horas.
Merma Media: 1 horas.

ESTADO ACTUAL B+15 RETRANGUEADD [SOL. ADCPTADA]
s
<4 B Homsdesol @
configuracion =

Intervalo detiempe  00:00- 2400
Mastrar Cublertas,
resultasos Facnadas, oo




2. Fachadas Avenida Bayona pares (34-36-40-42):

Diciembre.

Horas de soleamiento:
- Estado actual: 8 horas.

- Propuesta B+15 Retranqueado: 8 horas.
Merma Media: 0 horas.

ESTALCACIUAL B+15 RETRANQUEADO (SOL. ADOPTADA)
£ |romnemn. ¢ % Homsdesol @ X e F 1 % Honsdesa &
Configuracién = Confguracion =
s e i voomoms |
Resattes 8 Resaites @ >

Junio.

Horas de soleamiento:
- Estado actual: 9 horas.

- Propuesta B+15 Retranqueado: 9 horas.
Merma Media: 0 horas

B+15 RETRANQUEADO (SOL. ADOPTADA)

ESTADO ACTUAL

recha unio21

Interclode tiempo  00:00 - 24:00

woswar cubieras,

. resitazos Fachates, oo
Resaites @
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—
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3. Fachadas Avenida Bayona impares (37-39):

Diciembre.

Horas de soleamiento:
- Estado actual: 2 horas.

- Propuesta B+15 Retranqueado: 2 horas.

Merma Media: 0 horas.
B+15 RETRANQUEADQ (SOL. ADOPTADA)

ESTADO ACTUAL

Junio.

Horas de soleamiento:
- Estado actual: 7 horas.

- Propuesta B+15 Retranqueado: 5-7 horaos.
Merma Media: 0-2 horas.

B+15 RETRANQUEADO (SOL. ADOPTADA)

ESTADO ACTUAL
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4. Fachada Martin Azpilcueta, 22:

Diciembre.

Horas de soleamiento:
- Estado actual: 1 horas.

- Propuesta B+15 Retranqueado: 1 horas.
Merma Media: 0 horas.

BIADO IO, B+15 RETRANQUEADO (SOL. ADOPTADA)

Junio.

Horas de soleamiento:
- Estado actual: 6 horas.

- Propuesta B+15 Retranqueado: 3-4 horas.
Merma Media: 3-2 horas.

B+15 RETRANQUEADO (SOL. ADOPTADA)
ESTADO ACTUAL
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5. Fachada Martin Azpilcueta, 19-21:

Diciembre.

Horas de soleamiento:
- Estado actual: 9 horas.

- Propuesta B+15 Retranqueado: 9 horas.
Merma Media: 0 horas.

ESTADO ACTUAL B+15 RETRANQUEADO (SOL. ADOPTADA)

Fy=— Y . ®

Junio.

Horas de soleamiento:
- Estado actual: 9 horas.

- Propuesta B+15 Retranqueado: 9 horas.
Merma Media: 0 horas.

ARG IRT B+15 RETRANQUEADO (SOL. ADOPTADA)

X apmoam 4 Howsgesn &




6. Fachada Trasera Nuestra Senora de las Nieves:
Diciembre.

Horas de soleamiento:
- Estado actual: 1 horas.

- Propuesta B+15 Retranqueado: 1 horas.
Merma Media: 0 horas.

ESTADO ACTUAL B+15 RETRANQUEADO (SOL. ADOFTADA]

ens  300- M0

Horas de soleamiento:
- Estado actual: 6 horas.

- Propuesta B+15 Retranqueado: 6 horas.
Merma Media: 0 horas.

ESTADO ACTUAL B+15 RETRANQUEADO [SOL. ADOFPTADA]
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7. Fachada Testero Martin Azpilcueta 19 (Travesia M° de Belate):

Diciembre.

Horas de soleamiento:
- Estado actual: 7 horas.

- Propuesta B+15 Retranqueado: 7 horas.
Merma Media: 0 horas.

BRI B+15 RETRANQUEADO (SOL. ADOPTADA)

Junio.

Horas de soleamiento:
- Estado actual: 9 horas.

- Propuesta B+15 Retranqueado: 7-9 horas.
Merma Media: 0-2 horas.

ESTADO ACTUAL B+15 RETRAMQUEADO (SOL. ADOPTADA)
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8. Fachadas Travesia M° de Belate:
Diciembre.

Horas de soleamiento:
- Estado actual: 8 horas.

- Propuesta B+15 Retranqueado: 8 horas.
Merma Media: 0 horas.

ARG B+15 RETRANQUEADO (SOL. ADOFTADA)

Junio.

Horas de soleamiento:
- Estado actual: 9 horas.

- Propuesta B+15 Retranqueado: 9 horas.
Merma Media: 0 horas.

B+15 RETRANQUEADC (SOL. ADOPTADA)

ESTADO ACTUAL

38



Por tanto, del estudio de soleamiento se pueden citar los siguientes resultados:

- De las fachadas analizadas, cuatro de ellas: fachadas Avenida Bayona pares (34-
36-40-42), fachada Martin Azpilcueta 19-21, fachada Trasera Nuestra Senora de las
Nieves y fachadas Travesia M° de Belate, no presentan merma alguna de solea-
miento.

- La fachada patio Avda. Bayona 36 tiene una merma de 2 horas en diciembre y
una hora en junio.

- La fachada Avenida Bayona impares 37-39, no tiene merma en diciembre y en ju-
nio una merma media de 0-2 horas.

- La fachada Martin Azpilcueta 22, no tiene merma en diciembre y en junio una
merma que puede oscilar entre 2-3 horas.

- La fachada Testero Martin Azpilcueta 19 (Travesia M° de Belate) no tiene merma
en diciembre y en junio una merma que puede oscilar entre 0-2 horas.

Como conclusidon del estudio de soleamiento se puede afirmar que la merma de este
factor es practicamente inexistente en el conjunto de las fachadas analizadas. Conside-
rando ademds que dicha merma es realmente mds relevante en el mes de diciembre,
debido a la reduccion del calor natural del sol cuando es mds necesario, es decir en los
meses de invierno, ésta solo es deficitaria en la fachada patio Avda. Bayona 36, con una
merma de 2 horas (en el resto en diciembre el valor es 0).

Por lo que respecta a la merma de sol en junio, la incidencia es algo mayor. En este
caso puede considerarse que en cierfos momentos dicha reduccion puede llegar a ser
positiva si coincide con periodos de olas de calor. La merma se produce en un periodo
que el calor no es tan necesario como en invierno.

Por todo lo cual, no se considera una afeccion significativa y es compatible con la
propuesta del PEAU.

7.7.-AFECCION DE LUCES Y VISTAS.

En cuanto a los efectos negativos sobre luces y vistas con respecto a las parcelas co-
lindantes, evidenciar los causados sobre la parcela catastral 242 del poligono 3, ubicada
en la Av. Bayona 36.

Como ocurre con otros factores, la afeccion parte de una situacién preoperacional
ya existente, pero que ahora aumenta con el aumento de plantas y nuevas viviendas en

la actuacién del PEAU.

La afeccidn serd minimizada con la implementacién de medidas correctoras.

39



7.8.-EFECTOS SOBRE LA MOVILIDAD.

Se ha incluido un estudio de movilidad, donde quedan especificados los efectos que
la actuacion conlleva en la movilidad del entorno del PEAU.

No se propone ningun cambio relevante en la red viaria, si bien debe considerarse el
incremento del trdfico rodado de acceso a los aparcamientos subterrdneos del edificio
desde la travesia Monasterio de Belate. Para paliar este efecto se ha planteado la reur-
banizacion de este dmbito oforgdndole un cardcter semipeatonal, como espacio de
coexistencia, en continuidad con el tratamiento de la calle Martin Azplicueta. Se propo-
ne la eliminacion de los saltos de nivel entre la calzada y la acera, lo que mejora la acce-
sibilidad.

Por todo ello, puede asegurarse que, la red viaria existente tiene capacidad suficien-
te para asumir el incremento de trafico previsto. Con la propuesta del presente PEAU no
se altera ni condiciona la funcionalidad de la red viaria en su entorno préximo.

7.9.-EFECTOS SOBRE LA BIODIVERSIDAD, VEGETACION Y FAUNA.

Con cardcter general, el desarrollo urbanistico planteado, no tiene afeccion alguna
sobre las comunidades animales o vegetales. Respecto al dmbito de la actuacion ya se
ha dicho que carece de todo valor natural por constituir un dmbito totalmente antropi-
zado, como drea urbana residencial.

La actuacién no supondrd por tanto una pérdida de la biodiversidad, siempre que se
mantengan las zonas de arbolado existentes en las zonas de urbanizaciéon peatonales
anexas.

7.10.-EFECTOS SOBRE EL PAISAJE.

Panordmica del actual edificio con proyeccion visual hacia la Avda. de Bayona y la calle Martin Azpilicueta.

40



El dmbito escénico del presente PEAU se corresponde con un paisaje netamente ur-
bano, enclavado en el interior del Barrio de San Juan, perteneciente al Tercer Ensanche
de Pamplona, caracterizado por su consolidacion residencial en vivienda colectiva vy la
alta tasa de su actividad comercial y de servicios, lo que le aporta un notable grado de
centralidad en el contexto urbano de la ciudad.

Su emplazamiento en un entorno general de suave pendiente dentro de un dmbito
residencial de bloques de vivienda colectiva con una altura media de B+7, conlleva la
ausencia de vision de planos profundos sobre dmbitos externos a la ciudad. Por contra, la
anchura del viario urbano, sobre todo en el caso de la Avenida de Bayona, con presen-
cia de amplias aceras y zonas peatonales, y la longitud de dichos viales proporcionan
amplias proyecciones a la altura de calle.

El aumento de volumen en la edificacion de la Avenida de Bayona 38 puede consti-
tuir y valorarse a priori como una accién generadora de impacto sobre el paisaje del en-
torno mds proximo, al romper la homogeneidad presente en las manzanas cercanas. No
obstante, este efecto de ruptura queda matizado en base a las siguientes observaciones:

- Por un lado, porque dicho volumen resultante, manifestado de manera aislada,
constituye una generalidad, con numerosos edificios ya existentes, presente en el
dmbito del Tercer Ensanche (Barrios de San Juan e lturrama), e incluso se extiende
a dmbitos del Segundo Ensanche (torres de Salesianos), como rasgo de crecimien-
to, dinamismo y modernizacion de la capital navarra.

- Por ofro lado, porque el nuevo edificio no oculta ningin elemento de valor cultu-
ral, arquitecténico o de oftro fipo existente en su entorno, asi como tampoco impi-
de la visibilidad sobre planos profundos del paisaje exterior, al menos no mds que
el edificio actual. Ya se ha indicado que las caracteristicas del actual viario amor-
tizan y armonizan en gran medida su afeccidon negativa.

Antena de las antiguas instalaciones de Telefénica en Avenida de Bayona, 38.

- Ademds, hay que significar que el edificio actual, antiguo edificio de telefénica,
constituye en si mismo un edificio diferente y en menor medida discordante res-
pecto a los edificios colindantes, principalmente por la presencia de ciertos ele-
mentos constructivos ligados a su infraestructura (antena).
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- Por Ultimo, porque el nuevo edificio, como construccion moderna, sede de una
dotacién publica de cardcter sociocultural, aspira a constituirse en un hito paisajis-
tico referente de este espacio urbano.

Por otro lado, y como aspecto positivo en el dmbito del PEAU, citar la reurbanizacion
de la Travesia Monasterio de Belate, como una actuacién que mejora notablemente la
imagen de este entorno en su conexion con el vial de coexistencia de la calle Martin de
Azpilicueta.

Ambito de la propuesta de reurbanizacién de la Travesia M° de Belate.

7.11.-EFECTOS DERIVADOS DE LOS RIESGOS NATURALES O TECNOLOGICOS.
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LEYENDA
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No se consideran riesgos de cardcter natural en este entorno. En cuanto a los riesgos
tecnoldgicos, puede resenarse el riesgo potencial en relacion con la seguridad de la po-
blacion respecto a la Afeccidon derivada de las servidumbres aeronduticas del aeropuer-
to de Pamplona.

Se entiende por servidumbre aerondutica a la limitacion al derecho a construir o rea-
lizar actividades por razén de la seguridad aérea.

Al enconftrarse el dmbito del PEAU dentro de la zona de servidumbres aeronduticas
del aeropuerto de Pamplona, le es aplicable el Real Decreto 248/2019, de 5 de abril, por
el que se modifican dichas servidumbres. Por ello, la ejecucidn de cualquier construccion,
instalacion (postes, antenas, aerogeneradores, medios necesarios para la construccion
(incluidas las gruas de construcciéon y similares) o plantacion, requerird acuerdo favorable
previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31
del Decreto 584/1972.

El presente PEAU incorpora como Anexo IV “Servidumbres aeronduticas” un docu-
mento que recoge el andlisis de este riesgo por parte de la citada agencia estatal.

En su apartado 2 “Afecciones” se especifica que la parcela objeto del PEAU no estd
afectada por el cono aéreo, pero si por la servidumbre radioeléctrica.

En el apartado 3 “Informe AESA”, se senala que, por parte de la promotora se ha rea-
lizado una consulta a AESA, a través del Ayuntamiento de Pamplona, para autorizacion
en materia de servidumbres aeronduticas de la construccién de un edificio, de la instala-
ciéon de una grua torre y del uso de una gria movil, con una cota de elevacion de
+497,60 m (en base a una propuesta inicial de PB+16). Y en respuesta a ello, por parte de
AESA se emite informe favorable a dicha peticion.

Por Ultimo, en el apartado 4 se concluye lo siguiente:

- La propuesta de actuacién prevista en la parcela catastral 243 del poligono 3 de
Pamplona, construccién de un edificio de PB+15, se ajusta a las servidumbres ae-
ronduticas establecidas en el Real Decreto 248/2019 por el que se modifican las
Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Pamplona.

- Consta en el expediente un informe de AESA a una consulta previa por parte de
Abaigar sobre la posibilidad de alcanzar una altura de la edificaciéon de +497,60 m
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(en base a una propuesta inicial de PB+16), superior a la que se propone en el
PEAU.

8.- EFECTOS PREVISIBLES SOBRE PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES.

En este apartado se pretende analizar someramente los efectos previsibles que el
desarrollo del PEAU tendrd con respecto a diversos aspectos, contenidos en distintos pla-
nes, programas y estrategias, considerados bdsicos en la elaboracion del presente do-
cumento de Evaluacion Ambiental. Como Instrumento de Ordenacion Territorial veremos
el Plan de Ordenacién Territorial POT-3 “Area Central”, y como ofros Planes, Estrategias y
Programas, los correspondientes a la Adaptacion al Cambio Climdtico; Ciudades, pue-
blos y Barrios Amigables con la edad, y la Agenda Urbana 2020 de Pamplona.

8.1.- POT-3 “AREA CENTRAL".

En la Memoria del PEAU, como queda determinado en el articulo 29.3. del DFL
1/2017, se justifica su adecuacién al Modelo de desarrollo territorial definido en el POT-3
“Area Central” respecto al modelo del sistema urbano y sus objetivos estratégicos plan-
teados. En dicho Modelo, Pamplona junto a su drea metropolitana aparece en el primer
nivel a escala regional del sistema urbano. Esta por tanto justificada una actuacion de
desarrollo residencial y dotacional de estas caracteristicas que supone una actuacion re-
levante de regeneracion y rehabilitacion urbana.

8.2.- ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO.

Para dotarse de una Estrategia contra el Cambio Climdatico el Gobierno de Navarra
ha elaborado una Hoja de Ruta para el periodo 2017-2030-2050 (KLINa). Entre sus objeti-
vos estdn los de mitigar las emisiones de CO2, la adaptacion de sectores vulnerables, la
implantacion de buenas prdcticas, y la comunicacion y sensibilizacion sobre este pro-
blema.

Las medidas de adaptacion de KLINa se apoyan mayormente en el proyecto LIFE
NADAPTA, que se desarrolla hasta 2025, y cuyo objetivo principal es aumentar la resilien-
cia de Navarra frente al cambio climdtico. Estd estructurado en 6 dreas: monitorizacion,
gestion adaptativa del agua, bosque, agropecuario, salud e infraestructuras y planifica-
cion territorial

Dado que los efectos del cambio climdtico son mds evidentes a escala local, entre
todas las acciones desde el dmbito de la competencia municipal se pueden considerar
como mds relevantes las siguientes:

- Gestion adaptativa del medio local (Pacto de alcaldias por el clima y la energia).

- Adaptacién de las redes de alcantarillado urbano a través de sistemas de drenaje
sostenible.

- Planes de autoproteccion frente a inundaciones en entidades locales.

- Evaluacién de los recursos hidricos.

- Lucha contra incendios.

- Desarrollo de sistemas de vigilancia e informacion para el andlisis de las conse-
cuencias del cambio climdtico en la salud humana.

- Gestidon adaptativa del paisaje.

- Adaptacion del medio construido al cambio climdtico.

- Regeneracion energética de entornos urbanos y rurales.
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En abril de 2018 se constituyd en el Parlamento de Navarra el Foro AGORA KLINA al
objeto de evaluar y hacer el seguimiento a KLINa y NADAPTA. Uno de los 8 grupos de tra-
bajo de su estructura de organizacion, denominado Accidon Local, aborda los siguientes
temas desde la perspectiva municipal:

- Planeamiento urbanistico municipal con criterios climdticos. En el ano 2017 se dise-
N6 el Proyecto Egoki Red Nels (Fases 1y 2), con la colaboraciéon de la Red Navarra
de Entidades Locales y la Direccion General de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio del Gobierno de Navarra. El objetivo es reducir la vulnerabilidad de los
municipios navarros a través de la adaptaciéon al cambio climdtico en el Plan Ge-
neral Municipal y otros documentos urbanisticos. Para ello se llevaron a cabo diver-
sas experiencias piloto con municipios representativos de todas las comarcas geo-
grdficas de la Comunidad Foral. Para abordar la adaptacion al cambio climdtico
desde el territorio se aplican dos procedimientos técnicos: las cadenas de impacto
y las estrategias de adaptacion.

- Planificacién territorial e infraestructura verde.

- Acuerdos tipo Pacto de Alcaldias por el Clima y la Energia. Actualizacién de AL 21
y Planes de Accién Local.

- Evaluacion y propuestas de acciones relacionadas con el Cambio Climdtico.

- Adecuacion de los indicadores de la Agenda 2030 de Desarrollo Sostenible.

El ayuntamiento de Pamplona aprobd definitivamente su planeamiento en 2007, por
lo que no ha podido ser "adaptado” al cambio climdtico, aplicando la nueva metodo-
logia de tfrabajo. En este contexto, y con las limitaciones existentes devenidas de la nor-
mativa urbanistica del planeamiento municipal, se ha analizado, en los apartados co-
rrespondientes, la adaptacion al cambio climdatico del PEAU aqui evaluado.

Por ofro lado, a nivel normativo, hay que citar la Ley Foral 4/2022, de 22 de mayo, de
Cambio Climdatico y Transicion Energética, que plasma las acciones a desarrollar en Na-
varra en cumplimiento del compromiso para facilitar la mitigacion y adaptacion a la
realidad del cambio climdatico, y la fransicion hacia un modelo energético bajo en car-
bono, basado en energias renovables. Entre su articulado, hay que destacar, por su ma-
yor correspondencia con el PEAU aqui evaluado, los referidos a la integracion del cambio
climdtico en los planes, programas y proyectos, energias renovables y mitigacion del
cambio climdtico en la edificacién, movilidad sostenible y adaptacién al cambio climdti-
co en el medio urbano.

8.3.- AMBITOS AMIGABLES CON LA EDAD.

A partir de diversos planes y estudios enfocados en hacer una ciudad mds amigable
con las personas mayores, el Gobierno de Navarra redacta una Guia cenfrada en desa-
rrollar y llevar a la prdctica lo previsto en dos de ellos:

- El Eje 2 del Plan de Accidon Global 2018-2019 de la Estrategia de Envejecimiento Ac-

tivo y Saludable de Navarra: Entornos amigables con las personas mayores y opor-

tunidades de desarrollo regional.

- Y el Objetivo 3 de los Objetivos de Desarrollo Sostenible de Navarra: Garantizar una
vida sana y promover el bienestar para todos en todas las edades.
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El objetivo es que el planeamiento incorpore la perspectiva del envejecimiento a su
proceso de toma de decisiones en todas las escalas de la planificacién territorial y urba-
na, con el fin de contribuir a la construccidon de espacios urbanos y rurales que sean mds
amigables con la creciente proporcion de personas mayores y, al mismo tiempo, pro-
muevan la mejora de su calidad de vida.

Un entorno amigable con la edad es aquel que “adapta sus estructuras y servicios
para que sean accesibles e incluyan en su diseno a las personas mayores, tfeniendo en
cuenta sus diversas necesidades y capacidades”.

La Guia, como frabajo focalizado en la dimensidon urbanistica, se centra en cinco
dreas de mejora: espacios al aire libre y edificios, fransporte, vivienda, servicios comunita-
rios de apoyo y de salud y participacion e inclusiéon social.

Algunos temas especificados en la guia han sido considerados en el documento del
PEAU (ubicacion de los servicios dotacionales, movilidad sostenible, afeccion del cambio
climdtico por olas de calor, etc).

8.4.- ESTRATEGIA 2030. AGENDA URBANA DE PAMPLONA.

El Ayuntamiento de Pamplona ha aprobado la Agenda Urbana 2030 (AUP) al objeto
de avanzar en el desarrollo de un modelo de ciudad mds sostenible, innovador e inclusi-
vo. Constituye un documento estratégico sin cardcter normativo, alineado con los objeti-
vos de desarrollo sostenible de la Agenda 2030 y de la Agenda Urbana Espanola que
persigue el logro de la sostenibilidad en las politicas de desarrollo urbano. En Pamplona se
establece como la formulacién actual de la Agenda Local 21.

La AUP incluye 29 objetivos estratégicos integrados en 13 Lineas Estratégicas divididos
en cinco grandes dimensiones. Aqui se incluyen las fres primeras, por su mayor relacion
con los objetivos perseguidos por el PEAU.

DIMENSION 1. PAMPLONA VERDE, ECOLOGICA Y COMPROMETIDA CON EL CLIMA.

- L1. Pamplona por una movilidad saludable, sostenible, inclusiva y accesible.
o OE1l. Conseguir un modelo de movilidad mds saludable, sostenible, inclusivo
y accesible.
- L2. Pamplona comprometida con el clima y la transicion energética.
o OE2. Convertirse en una de las ciudades referentes en la mitigacion y adap-
tacion al cambio climdtico a nivel europeo.
o OE3. Implantar un nuevo modelo energético urbano basado en la eficien-
cia energética, las energias renovables y las nuevas tecnologias.
- L3. Pamplona natural, ecoldégica y responsable.
o OE4. Sacar el maximo potencial a la infraestructura verde de la ciudad en
armonia con el entorno.
o OES. Mejorar la eficiencia en el uso de los recursos naturales y reducir su
contaminacion.

DIMENSION 2. PAMPLONA, SOCIALMENTE INCLUSIVA.

- L4. Pamplona ciudad inclusiva.
o OEé. Conseguir la inclusiéon social, cultural y generacional de la ciudadania
en su conjunto en el tejido social y econdmico de la ciudad.
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o OE7. Aumentar las oportunidades laborales de calidad para colectivos vul-
nerables.
- L5. Pamplona con equilibrio entre barrios.
o OE9. Disminuir la segregacioén socioecondmica por barrios.
- Lé6. Pamplona natural, ecolégica y responsable.
o OEI0. Implantar modelo comercial de proximidad.
o OEIl1. Desarrollar un modelo comercial diverso y competitivo
- L7. Pamplona con una vivienda asequible, accesible y energéticamente eficiente.
o OEI12. Facilitar el acceso a la vivienda a todos los colectivos de la ciudada-
nia.

DIMENSION 3. PAMPLONA, CON UNA GESTION PUBLICA INNOVADORA E INTEGRAL.
- L8. Pamplona con una gestion estratégica de ciudad.
o OE15. Reforzar los procesos participativos.
- L9. Pamplona con una gestion publica coordinada, innovadora e integral.
o OE16. Incrementar la cooperaciéon entre administraciones locales en la pres-
tacion de servicios con tendencia a la supramunicipalidad.

9.- MpTIVACIéN DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ES-
TRATEGICA SIMPLIFICADA.

En el apartado 1.1 de este documento, “Marco Normativo del Documento Ambien-
tal”, ya ha sido explicado como se ha optado por la aplicacion del procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada (EAES) en cumplimiento de la legislacion
vigente en esta materia, la Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental, concretamente, en in-
terpretacién de su articulo 6.2.

Dadas las particularidades de los planes urbanisticos e insfrumentos de ordenacion
territorial, es preciso integrar y coordinar la tramitacién ambiental y urbanistica, con la fi-
nalidad de evitar duplicidades e incrementos de tiempo en la tframitacién, garantizando
que la documentacion se adecua a la exigida en ambos procedimientos y a la escala
de frabajo apropiada.

Con este documento se da a conocer ante el érgano ambiental el desarrollo resi-
dencial del PEAU “Av. Bayona, 38", y su evaluacion ambiental, para que, a la vista de las
afecciones ambientales producidas y las medidas preventivas y compensatorias plan-
teadas, concluya con la emisidon del Informe Ambiental favorable o decida que es nece-
sario su sometimiento a Evaluaciéon Ambiental Estratégica Ordinaria.

10.- RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS.

Los motivos por los que han sido seleccionadas las cuatro alternativas planteadas en
este PEAU ya han quedado suficientemente explicados en el apartado 4 de este docu-
mento. Se frata de las alternativas propuestas a lo largo del plan de participacion.

La alternativa 1 se corresponde con la alternativa O que supone mantener el uso ter-
ciario en la edificacién existente. Se trata de una alternativa que conllevaria una menor
afeccién ambiental y paisajistica del entorno, pero que imposibilitaria el planteamiento
de regeneracion urbana propuesto y el reforzamiento del papel de centralidad para este
dmbito del barrio de San Juan/Donibane de la capital navarra.
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La alternativa 2 propone consolidar el volumen edificatorio actual con la sustitucion
del uso terciario por residencial (28 viviendas). Las cesiones exigibles se monetizarian, no
conllevando aportaciones de mejora al escenario urbano ni al equipamiento dotacional
del barrio.

Las alternativas 3 y 4 plantean la regeneracién urbana con un importante desarrollo
residencial y la dotacion de un servicio sociocultural de Civivox, muy demandado por la
ciudadania. La diferencia entre ambas alternativas radica en el nUmero de plantas ocu-
padas por la dotacidon y por las viviendas.

La opcidn final adoptada fue la de la alternativa 4 del plan de participaciéon, matiza-
da con la reducciéon de una planta, PB+15, 56 viviendas desde la planta tercera a quin-
ceava, y la ocupacién dotacional en las plantas baja, primera y segunda. Se plantean
tres plantas de sétano para dotar de un minimo de una plaza de aparcamiento por vi-
vienda.

11.- MEDIDAS PREVISTAS CONTRA LOS EFECTOS NEGATIVOS EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA
APLICACION DEL PEAU.

En este punto se consideran aquellas medidas tendentes a prevenir, evitar o minimi-
zar los efectos ambientales y paisajisticos negativos generados como resultado del desa-
rrollo del PEAU propuesto, y ya descritos en el apartado anterior.

Muchas de las medidas propuestas en cada uno de los pardmetros fratados devie-
nen de los planteamientos recogidos al respecto en otros planes, estrategias y agendas
de rango superior al desarrollo del PEAU, como es el caso del POT-3 “Area Central”, El
planeamiento municipal de Pamplona, y su Agenda urbana 2030, como plan de cardc-
ter estratégico a nivel municipal.

Algunas medidas recogidas son las derivadas de la aplicacion de la legislacion vigen-
te relativa a las materias aqui tratadas (ruido, cddigo técnico de la edificacion, etc.),
como cumplimiento de las determinaciones emanadas del citado cuerpo normativo.

Por otro lado, hay que considerar que el alcance de este documento de cine al dm-
bito de estudio, la parcela catastral 243 del Poligono 3, correspondiente a un nuevo edi-
ficio sobre el espacio de ofro existente, y un pequeno dmbito de reurbanizacion (Travesia
M° de Belate). En algin apartado, el alcance se ha extendido a zonas anexas con el fin
de analizar el posible impacto negativo que la actuacién provoca sobre ellas (soleamien-
to, luces y vistas, suscitado en plan de participacion de la tramitacion del PEAU,), o bien
porgue en dichos dmbitos se aminoran problemas del entorno (sombra del arbolado exis-
tente en periodos de olas de calor).

11.1.-MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS DERIVADOS DEL CAMBIO CLIMATICO.

El Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia (IDAE) ofrece en sus Guias di-
versas recomendaciones y medidas de eficiencia energética que pueden ser implemen-
tadas en el dmbito de la actuacién, tanto para mitigar sus efectos sobre el cambio clima-
tico, como para la adaptacién de este entorno a sus posibles impactos.

Enfre las consideraciones ligadas a la Mitigacion, podemos considerar aquéllas que
buscan la reduccion de emisiones de Gases de Efecto Invernadero (GEl), la eficiencia
energética de los edificios, el uso de energias renovables y la reducciéon de la depen-
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dencia de combustible fosiles, y el uso de transporte publico y la movilidad no motoriza-
da. Y a nivel de ordenaciéon urbana sostenible, la compactacion urbana, la ubicacién de
los edificios y la planificacién de espacios libres.

En cuanto a las consideraciones ligadas a la Adaptaciéon, hay que destacar entre
otras; las medidas resilientes ante posibles riesgos (olas de calor, plagas de insectos); el
tfratamiento de las zonas verdes, con el fin de regular la temperatura y mejorar la calidad
del aire; y la gestion sostenible del agua.

En el dmbito del PEAU AV. Bayona 38 se pueden concretar las siguientes:

- Considerar la disposicidn de los espacios libres publicos del entorno urbano, para
poder consolidar zonas de arbolado que incorporen sombra en estos dmbitos a fin
de combatir las olas de calor y la irradiacion solar, que inciden de manera espe-
cial en la poblacién mds vulnerable (ancianos y ninos).

- Se deberd optar por las especies arbdéreas mejor adaptadas al entorno con las
que se consiga capas densas y amplias que posibiliten la regulacién de las tempe-
raturas en este dmbito urbano. Se priorizaran especies de crecimiento rdpido para
proporcionar efectos beneficiosos lo antes posible.

- Medidas tendentes a facilitar la movilidad sostenible en el dmbito del PEAU, vy su
posible conexidn y continuacidon con otros dmbitos de la ciudad, e incluso con
otros municipios cercanos (paseos peatonales y en bicicleta).

- Oftras medidas tienen relacién con la eficiencia energética de la edificaciéon, en
mayor medida en el cumplimiento del Cédigo Técnico.

- Para minimizar el consumo y para garantizar la generacion de energia de origen
renovable se exige a las viviendas una calificacion energética minima de las edifi-
caciones B, que supone una reduccién de calefaccidon aproximado del 35% y en
su caso la instalaciéon de paneles fotovoltaicos en las cubiertas.

- Asimismo, se instalardn luminarias de alta eficiencia energética en las obras de
reurbanizaciéon del espacio publico.

11.2.-MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN EL SUELO.

En el apartado 7.2, ya ha quedado explicado que la afeccién referida a este factor
es prdcticamente inexistente al tratarse de suelos urbanos consolidados. En su desarrollo
se busca optimizar la ocupacién del suelo, como bien valioso v finito, en base a un uso
residencial colectivo de alta densidad que consume menos suelo que el unifamiliar y sa-
tisface las necesidades de un mayor niUmero de personas, con mayores posibilidades de
acceso para los grupos de poblacion mds desfavorecidos (vivienda de promocion publi-
ca o vivienda de alguiler). De este modo, se posibilita un consumo mds racional del te-
rreno y un mayor enriguecimiento y jerarquizacion del espacio publico, aspectos funda-
mentales a la hora de disenar el espacio urbano.

La Unica accién que conlleva algun tipo de impacto es la necesidad de excavacion

y movimiento de fierras de las plantas soterradas, por lo que es a este respecto donde se
deben aplicar medidas correctoras:
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- Los excedentes de ftierras se gestionardn con arreglo a la normativa vigente, en
especial el Decreto Foral 23/2011, de 28 de marzo, por el que se regula produccién
y gestion de los residuos de construccion y demolicion en el dmbito territorial de Ia
Comunidad Foral de Navarra.

11.3.-MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN EL AGUA.

En el documento del PEAU se justifica la prevision del abastecimiento de agua pota-
ble a Pamplona en base al servicio prestado por la Mancomunidad de la Comarca de
Pamplona, asi como la necesaria para su uso en ofros servicios, una vez desarrollado el
mismo. No obstante, se deben implementar medidas destinadas a disminuir el consumo y
gasto de agua para dichos fines:

- Proyectar instalaciones que faciliten el ahorro y la reutilizacién del agua en cada
hogar, edificio o construccion.

Por lo que lo respecta al saneamiento, se cubren plenamente las necesidades de
depuracion del agua en la EDAR de Arazuri. Igualmente se plantean medidas a aplicar:

- Se debe propiciar la separacion de las redes de saneamiento y de aguas pluviales
y favorecer su vuelta directa al medio natural evitando su contaminacion.

- Se debe prever la utilizacién del agua pluvial para el riego de zonas verdes. Este
planteamiento deberia contextualizarse y tener un cardcter general para la red de
espacios verdes del Barrio de San Juan/Donibane.

11.4.-MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN LA CALIDAD DEL AIRE.

El desarrollo residencial planteado en el PEAU implica una afecciéon directa sobre la
calidad del aire, que en la actualidad presenta buenos niveles. Enfre los agentes causan-
tes de esta contaminacion, donde radica el origen del incremento de gases contami-
nantes a la atmdsfera, destacan los sistemas de calefaccion vy refrigeracion de los edifi-
cios, y el tréfico. Para prevenir o paliar es necesario la aplicaciéon de ciertas medidas:

- Facilitar la insercién de instalaciones de energias renovables, especialmente pla-
cas solares tanto para usos propios como la iluminacion general, la calefacciéon o
el agua caliente sanitaria, como para la incorporaciéon de energia a la red, equili-
brando el impacto de las fuentes de energias renovables de las nuevas dreas.

- Se deberdn incluir medidas de ecoeficiencia en el diseno y ordenacion urbana,
para minimizar las afecciones sobre la atmdsfera y la emision de gases de efecto
invernadero.

- Procurar la ordenacion adecuada de los espacios libres para contribuir al control
climdatico y a la mejora del ambiente atmosférico.

- Garantizar la buena accesibilidad para conectar con los tfrazados peatonales y en
bicicleta de la red general, ademds de favorecer el fransporte publico.
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11.5.- MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS POR EMISION DE RUIDOS.

El presente PEAU, aplicard en sus determinaciones la legislacion vigente en materia
de ruido, en cuanto a la zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusti-
cas.

Como queda reflejado en el apartado 7.5, a fravés de los mapas de ruido, el entorno
en el momento actual supera minimamente los objetivos de calidad acustica (OCA)
para ruido del tipo de drea acustica a la que pertenece: “a, Sectores del territorio con
predominio de suelo de uso residencial”. Por otro lado, queda incluido en el Plan Zonal
(PZ) “Barrios Pamplona/Barandin” para aplicacion del Plan de Accién de Ruido (PAR) de
la Aglomeracion Urbana de la Comarca de Pamplona, Fase 4. La finalidad de dicho
Plan es la implementacién de medidas correctoras para reducir los niveles de ruido am-
biental.

Como medidas consideradas tendentes a minimizar los efectos provocados por la
contaminacién acustica cabe citar:

- El empleo de sistemas constructivos y materiales que posibiliten conseguir los nive-
les acuUsticos fijados por la legislacion sectorial en el interior de las viviendas.

- Laregulacion de la velocidad igualmente serd una medida paliativa.

- Medidas relacionadas con la movilidad sostenible influirdn en la afeccion por rui-
do, facilitando los desplazamientos peatonales y en bicicleta.

11.6.- MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS SOBRE LUCES Y VISTAS.

En el apartado 7.6 se ha especificado la afeccidon existente sobre la parcela catastral
242 del poligono 3, ubicada en la Av. Bayona 36.

Dicha afeccidén es minimizada con la implementaciéon de medidas correctoras
aplicable a las caracteristicas del nuevo edificio, como y ase ha indicado en la memo-
ria del PEAU:

- Se ha optado por mantener parcialmente el retranqueo de la edificacidén actual,
respecto del limite de parcela, con el fin de minimizar la afeccion. De este modo,
se mantiene parcialmente la superficie de patio abierto hacia la Av. Bayona. Este
patio abierto Unicamente se ocupard con los huecos de comunicacion vertical
del nuevo edificio.

- En todo momento se mantendrdn los derechos de luces y vistas de la parcela
242_3. No se contempla la apertura de huecos en la fachada noreste del nuevo
edificio hacia la parcela 242_3.

- Asi mismo, el cuerpo volado previsto en la Av. de Bayona y Travesia de Monasterio

de Belate no llega hasta el limite de la edificacion hacia el patio abierto para mi-
nimizar la afeccion.
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11.7.- MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN LA MOVILIDAD.

El PMUS de la Comarca Pamplona contempla como uno de los objetivos de la politi-
ca de movilidad reducir el uso del transporte motorizado privado del 42% actual al 30%
en los proximos anos, asi como aumentar los peatonales y ciclistas del 45 al 50%, y el
transporte publico del 13 al 20%.

El estudio de movilidad ha concluido que el futuro desarrollo no altera las condiciones
de movilidad ni distorsiona significativamente la capacidad ni la funcionalidad de la red
viaria en el entorno del PEAU "Av. Bayona 38". No obstante, se proponen diferentes me-
didas:

- Se aplicardn medidas tendentes a facilitar la movilidad sostenible (paseos peato-
nales y ciclables, aparcamientos de bicicletas) que posibiliten la conexidén del
nuevo desarrollo residencial-dotacional con el entorno de la actuacion.

- Disponibilidad y trazado del espacio publico libres de barreras arquitectdnicas que
favorezcan la movilidad de las personas de mayor edad y otros grupos de pobla-
cidon dependientes o con discapacidad. Se prevé dotar a la Travesia M° de Belate
un cardcter semipeatonal (espacio de coexistencia).

- Priorizar la linea de transporte pUblico, aprovechando las lineas existentes en el ba-
rrio de San Juan /Donibane.

11.8.- MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN LA BIODIVERSIDAD.

Dentro de la idea de la integracion natural del espacio urbano, las medidas se de-
ben centrar en el tfratamiento adecuado del arbolado existente en los espacios libres y
aceras del entorno. No obstante, el efecto barrera de la propuesta de Plan Especial de
Actuacion Urbana nunca serd mayor que el existente en la actualidad.

11.9.- MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN EL PAISAJE.

Los criterios de integracién paisqjistica del POT 3 se incluirdn y aplicardn en el desarrollo
del Plan, asi como todas aquellas medidas necesarias para minimizar las afecciones am-
bientales e integrar paisajisticamente los desarrollos urbanos propuestos.

- Teniendo presente las caracteristicas del desarrollo residencial propuesto, deben
aplicarse medidas de integracion paisajistica de los elementos construidos y reur-
banizados.

11.10.- MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS DERIVADOS DE LOS RIESGOS TECNOLOGI-
COs.

Como ha quedado senalado en el apartado 7.11, el dmbito del PEAU estd afectado
por el riesgo de servidumbres aeronduticas del aeropuerto de Pamplona

La promotora de la actuacion, a través del Ayuntamiento de Pamplona, realizé una
consulta a la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) para autorizacién en materia
de servidumbres aeronduticas de la construccidon de un edificio, de la instalaciéon de una
grua torre y del uso de una grua moévil, con una cota de elevacién de +497,60 m (en ba-
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se a una propuesta inicial de PB+16). En respuesta a ello, por parte de AESA se emite in-
forme favorable a dicha peticién.

El presente PEAU incorpora como Anexo IV “Servidumbres aeronduticas” un docu-
mento que recoge el andlisis de este riesgo por parte de Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (AESA). En su apartado 2 “Afecciones” se especifica que la parcela objeto del
PEAU no estd afectada por el cono aéreo, pero si por la servidumbre radioeléctrica.

Las Unicas medidas posibles tienen que ver con el cumplimiento de la legislacion vi-
gente en dicha materia.

11.11.- CONCLUSION DE LAS MEDIDAS PLANTEADAS.

Tal y como se ha senalado en el apartado 7 del presente documento, no se prevén
cambios ambientales significativos en Pamplona derivados del presente PEAU que gene-
ren efectos negativos relevantes, debido fundamentalmente a que, en la actualidad, el
uso del dmbito de la Modificacion es de facto un uso consolidado terciario infegrado en
el Tercer Ensanche de Pamplona.

Por dicha razdn, con cardcter general, no se consideran relevantes las medidas co-
rrectoras y compensatorias supletorias a nivel del Planeamiento General para solventar
las diferentes afecciones con repercusidén negativa en el dmbito del PEAU. Las medidas
se derivan bdsicamente de la aplicacién de las correspondientes legislaciones sectoriales
(ruido, Aviacion Civil), asi como de toda la serie de requerimientos emanados del Plan
Municipal de Pamplona y del PERI del Il Ensanche, establecidos para este dmbito. Ambos
aspectos garantizan conjuntamente que con la ordenacién propuesta se eviten o mini-
micen los efectos negativos del PEAU a nivel territorial, ambiental y paisajistico.

12.- MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PEAU.

De acuerdo con lo determinado en el apartado 5, foda el drea objeto de PEAU
se configura como una actuacion de dotacion en suelo urbano consolidado por prever
el incremento de la edificabilidad, densidad o modificacidon del uso urbanistico. por ello,
se propone compensar las cesiones requeridas por la cesion libre y gratuita de las tres
primeras plantas del edificio al Ayuntamiento de Pamplona para la ubicacion de un CI-
VIVOX, vy la reurbanizaciéon de la Travesia Monasterio de Belate en la parte coincidente
con el nuevo edificio.

En la tramitacion del desarrollo de la Unidad y en las posteriores obras de urbaniza-
cion, se velard por establecer las medidas correctoras y compensatorias necesarias para
garantizar que se minimicen los efectos negativos relevantes en el medio ambiente, plan-
teados en el apartado anterior del presente documento.

Pamplona, a 10 de mayo de 2026.
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